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V Doubravcéicich dne...

Zména ¢. 7, kterou se méni Uzemni plan obce
Doubravcéice

Zastupitelstvo obce Doubravcice, ptrislu$né podle ustanoveni § 6 odst.
5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tradu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich predpist, za pouZiti ustanoveni § 54
stavebniho zékona, § 171 a néasledujicich =zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
¥ad, ve znéni pozdéjsich predpisu a § 16 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence utzemné planovaci <¢innosti

vydavwva
Zménu ¢. 7 uzemniho planu Doubravéice,

kterou se mé&ni Uzemni plan Doubravéice takto:

I. Textova ¢ast Zmény ¢.7 tuzemniho planu obce
(1) V kapitole B.3.3 NAVRH RESENI, se dopliiuje odstavec:

3.26 Zména &.7 UPO

Zména ¢.7 Uzemniho planu navrhuje dvé plochy pro verejnou
obcanskou vybavenost, kterd zde vzhledem k obrovskému naruastu poctu
obyvatel chybi.

Plocha 7Z7.1 - plocha obc¢anského vybaveni - h¥bitov je
navrhovdna na misto plochy Z4-10 - SP, kterd byla navrhovédna pro
sportovisté a zaroven Jje zde upfesnén prubéh stdvajici mistni
komunikace, tzn. celkové roz3ifeni zastavitelné plochy &ini cca 350m?
na pozemcich p.¢. 472/4 a 472/5. Pozemky p.¢&. 582/4, 458/8 a Céast
pozemku 972/1 byly jiZ zahrnuty do ptvodni zastavitelné plochy Z4-
10.

Plocha 7Z7.2 - plocha obc¢anského vybaveni pro vystavbu zakladni Skoly
je navrhovéana v navaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi a je
navrhovdna v severozapadni Casti obce. Konkrétné na c¢asti pozemku
420/3 a pozemcich p.&. 430, 431/4, 432 a 433.

(2) V kapitole C.2 CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY, se
doplnuje v odstavci OV: Plochy obéanského vybaveni - Z2Z5.11,
Z26.1: 7Z7.2 a do podminek pripustného wvyuziti se dopliuje
podminka - matetrskd a zakladni Skola.

(3) V kapitole C.2 CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY, se
dopliiuji podminky vyuZiti pro plochu Z7.1 néasledujici:

OH: Plochy obcanského vybaveni - h¥bitov - Zz7.1
Hlavni vyuzZiti:
. plochy a Gc¢elové stavby pro pohtbivani

Pripustné vyuziti:

. stavby a zafizeni pro pohtbivani a souvisejici stavby

. drobné sluzby sluc¢itelné s funkci hlavniho vyuziti (kamenictvi,
kvétinatrstvi, kavarna apod.)

. verejnad prostranstvi vcetné mobilid¥e a drobné architektury

. ohradni =zed

. parkovisté pro potfeby hrbitova

" plochy vefejnych prostranstvi

. plochy dopravni infrastruktury

" plochy technické infrastruktury



Podminec¢né p¥ipustné vyuziti:
. neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim ploch

II. Graficka cast Zmény ¢.7 uzemniho planu

1. Zakladni c¢lenéni tzemi 1 : 5 000
2. Hlavni vykres 1 : 5 000
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Obsah odévodnéni Zmény C.7 UPO:
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II.

Textovad éast dokumentace:

1.
2.

. Postup potizeni Zmény ¢&¢.7 UGzemniho plénu.
. Soulad Zmé&ny &.7 Gzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje CR a

s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

. Soulad Zmény ¢.7 UGzemniho plédnu s cili a UGkoly uGzemniho

plénovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tGzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Gzemi.

. Vysledek prezkoumédni souladu Zmény ¢.7 UGzemniho planu s pozadavky

stavebniho zédkona a jeho provadécich pravnich predpist.

. Soulad Zmény ¢&.7 Uzemniho planu s pozadavky zv1lastnich préavnich

predpistt a se stanovisky dotlenych orgdnd podle zvlastnich
pravnich predpist, poptripadé s vysledkem YeSeni rozport

Zprava o vyhodnoceni v1ivl na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici
zdkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné
vysledklt vyhodnoceni v1l1iva na Zivotni prosttedi.

. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.5 stavebniho z&kona.
. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych dtvodd, pokud nékteré poZadavky
nebo podminky zohlednény nebyly.

. Komplexni zdavodnéni ptrijatého feSeni vcetné vybrané varianty.
. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich

Uzemnich vztahu.

. Vyhodnoceni splnéni poZadavkl zadani
. Vy&et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou teSeny

v zéasadédch Uzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =zé&kona),
s odtvodnénim potfreby jejich vymezeni.

. Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkdd navrhovaného te$eni na

zemédélsky pudni fond a pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa.
Rozhodnuti o namitkdch v&etné samostatného oduavodnéni.

. Vyhodnoceni ptripominek.
. Udaje o pocdtu list@l od@ivodnéni tzemniho planu a podtu vykrest

Zru3ovacl ustanoveni

Graficka c¢ast dokumentace:
Koordinac¢ni vykres - méritko: 1 : 5 000
Vykres pfedpokladanych zdbort ZPF - mé&fitko: 1 : 5 000



a. postup p¥i pofrizeni Zmé&ny C.7 UPO

e O pofizeni zmény ¢.7 Gzemniho planu obce Doubravéice (déle ,zména ¢.7%)

rozhodlo zastupitelstvo obce Doubravcéice z vlastniho podnétu dne
5.11.2018, a jmenovalo urcenym =zastupitelem, pro pofizeni zmény <&.7
UPO, starostu obce - Jaroslava Prkno.

e 7Zmé&na &.7 UPO je porizovana formou zkrdceného postupu porizovani zmé&ny
uzemniho plénu, tzn. v souladu s § 55a, =z&kona ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni.

Stanovisko k navrhovanému obsahu Zmény ¢.7 UGzemniho planu obce
Doubravcice, bylo vydadno Krajskym UGradem Stredoceského kraje, dne 8.1.2019,
pod &.j. 172704/2018/KUSK.

Krajsky Ufrad Stredoceského kraje (dale jen Krajsky urad), jako
prislusny orgdn ochrany prirody dle ustanoveni § 77a odst.4 pism. n) zakona
Ceské nadrodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané& p¥irody a krajiny, ve znéni
pozdéjdich predpisu (dadle Jjen zadkon &. 114/1992 Sb.), sdé&luje, Zze lze
vylou¢it vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné i ve spojeni s Jjinymi
koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pf¥islusnymi vladnimi
natizenimi, které jsou v pusobnosti Krajského tGfadu. Nejblizsi tzemi
soustavy Natura 2000 v puasobnosti Krajského Gfadu se nachédzi p¥es 15km od
hranice tGzemi. Vzhledem ke vzdalenosti Gzemni soustavy Natura 2000 a
charakteru koncepce, nelze negativni ovlivnéni ocekavat.

Krajsky utrad déle jako prisludny orgadn ochrany prirody dle ustanoveni
§ 77a odst.4 pism.x) sdéluje, Ze nemd z hlediska jim sledovanych zajml
k porizeni zmény ¢.7 tzemniho pléanu Doubravcéice, zadnych pripominek.

Orgdn posuzovani vliva na Zivotni prosttedi pfisludny podle ust.S$§20
pism.b) a § 22 pism. d) zadkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani v1ivQl na
zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjsSich predpist(didle jen zadkon) na zakladé
ust. § 101 odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢.8 zédkona a
predlozZzenych podkladl nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény &.7
Uzemniho pléanu Doubravcéice na zivotni prosttedi (tzv. SEA).

b. Soulad Zm&ny &.7 Uzemniho planu s politikou Uizemniho rozvoje CR
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vzhledem k charakteru zmény v Uzemi, nedojde k ovlivnéni SirSich
tzemnich vztaht, nebot koncepce rozvoje uzemi obce, ale 1 urbanisticka
koncepce a koncepce usporadéni krajiny, zustdvd v platnosti dle platného
tzemniho pléanu.

PUR
Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &.1 schvédlené usnesenim vlady Ceské republiky dne 15.dubna
2015, nevyplyvaji pro Zmé&nu &.7 UPO 24dné specifické tkoly:
- z kapitoly 2 Republikové priority tuzemniho plédnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji pro Uzemi obce tyto priority:

(14) Ve vefejném z&jmu chranit a rozvijet pfrirodni, civilizac¢ni a kulturni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat ré&z jedinec¢né wurbanistické struktury uUzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znac¢nou hodnotu, nap¥. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzéna s potrebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych ptripadech Jje nutnd cilend ochrana mist zvlastniho
z&jmu, v Jinych pfripadech je t¥eba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarcéi, avsak citlivy pfistup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pf¥irodni a uzZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych z&sahu.



- Zména &.7 UPO respektuje stdvajici prirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty udzemi.

- Platnd tUuzemné pldnovaci dokumentace, vd&etné Zmény &.7 UPO vytvari
predpoklady pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spoclivajici ve vyvazZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj
primdrniho sektoru pf¥i =zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

-  Zména ¢&.7 zasahuje do zemédélského puidniho fondu ve verejném zajmu,
nebot’ jsou navrhovdny dvé plochy pro zdkladni verejnou obcanskou
vybavenost. Plocha Z7.1 nahrazuje zastavitelnou plochu Z4-10.

(15) Predchézet pri zménach nebo vytvareni urbadnniho prostfedi prostorové
socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.
Analyzovat hlavni mechanizmy, Jimiz k segregaci dochéazi, zvazovat
existujici a potencidlni disledky a navrhovat p¥i UGzemné pléanovaci c¢innosti
YeSeni, vhodnd pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo snizeni jeji
arovne.

- Tento bod se Zmény ¢.7 netykd.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZziti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim fesSenim pred uplatifiovadnim jednostrannych hledisek
a pozadavkl, které ve svych dtsledcich zhor3uji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnéd feSeni Gzemniho rozvoje Jje zapotfebi hledat ve spolupréci s
obyvateli tGzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor®i vymezenych v PUR CR.

- Tento bod se Zmény ¢.7 netykd, nebot tato dokumentace pouze doplruje
koncepci, ktera byla jiZz navrZena platnou uzemné  pldnovaci
dokumentaci. Zména ¢.7 nevyznamné rozSiruje plochy obcanského
vybaveni v obci.

(lea) Pri uzemné pléanovaci <¢innosti vychéazet =z principu integrovaného
rozvoje uzemi, =zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nésledné koordinovédni prostorovych, odvétvovych a
¢asovych hledisek.

- Tento bod se zmény &.7 UPO netyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani didsledkd hospodd¥skych zmén
lokalizaci =zastavitelnych ploch pro vytvad¥eni pracovnich ptileZitosti
zejména v hospodatsky problémovych regionech a napomoci tak teSeni probléml
v téchto Gzemich.

- Tento bod se zmény &.7 UPO netyka.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
a zlep3it tak jejich konkurenceschopnost.

-  Tento bod se Zmény &.7 UPO netyka.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni wvyuzivani opusténych aredld a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemé&délského, wvojenského a Jjiného
pavodu) . Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci UGzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
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(zejména zemédélské a lesni pudy) a =zachovadni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem Jje UCelné vyuzivani a usporadani uUzemi
usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych z&jmid na rozvoji UGzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvo]j Uzemi.

-  Uzemi je vyuZivdno hospoddrné a zastavitelné plochy jsou navrhovdny
v souladu s charakterem stdvajici zdstavby. Verejnd zelernl je Uzemnim
pldnem stabilizovdna. Rozvoj je navrhovdn v souladu s potrebou
zastavitelnych ploch v reseném uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a néasledné podporovat potrebné
kompenzac¢ni opat¥eni. S ohledem na to p¥i uUzemné plénovaci c¢innosti, pokud
je to moZné a oduavodnéné, respektovat verejné zajmy napt?. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prosttedi, zejména formou
disledné ochrany 2zv143té chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mok¥add, ochrannych pésem vodnich =zdrojda, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného Dbohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
padniho fondu. Vytvafret uUzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i1 v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pf¥irodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné
plénovaci c¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroja.

- Uzemni plédn nenavrhuje zmény s negativnim vlivem na krajinu a
respektuje verejné zdjmy na ochranu tzemi, respektuje prvky USES,
zvysuje ekologickou stabilitu krajiny. Tuto koncepci respektuje 1
predkldadand Zména &.7 UPO.

(20a) Vytvaret tUzemni podminky pro zajisténi migradéni propustnosti krajiny
pro volné zijici zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V ramci Udzemné plénovaci <¢innosti omezovat
nezddouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

- Tento bod se Zmény &.7 UPO netykd, nebot Zména &.7 respektuje
navrzZenou koncepci krajiny a nové vymezené plochy respektuji prvky
USES. Plocha Z7.1 nahrazuje 3jiZ tlzemnim pldnem obce navrZenou
zastavitelnou plochu a plocha Z7.2 je navrzZena v primé ndvaznosti na
zastavéné uzemi a vhodné doplnuje pudorys obce, kdy na plochy bydleni
pfimo navazuje plocha obcanské vybavenosti, kterd je urcena pro
zdkladni Skolu.

(21) Vymezit a chrdnit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné =zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichZ UGzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s wvyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem Je zachovani
souvislych pédst nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zplsobilych pro nendroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a
rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

- Tento bod se dokumentace netykda.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uUzemi pro razné
formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci

5



turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot duzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorolni vyuZiti pro ruazné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzat¥ska, hipo).

- Tento bod se dokumentace netykda.

(23) Podle mistnich podminek vytvatret predpoklady pro lepsi dostupnost
tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. P¥i umistovéni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-1i to =z téchto hledisek ucelné, umistovat tato =zarizeni soubéZné.
Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcéinkim tranzitni
zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo Jjiné 1 prostfednictvim obchvatl
meéstskych oblasti, nebo =zajistit ochranu Jjinymi vhodnymi opatfenimi v
Gzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostated¢ny odstup od vymezenych koridori pro nové Useky
dédlnic, silnic I. ttidy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchéazet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby 1 mozZnému neZaddoucimu plsobeni
negativnich u¢inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nédkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

- Dopravni a technickd infrastruktura jsou v uUzemi stabilizovdny a
Zména &.7 UPO toto respektuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi roz3$ifovanim a
zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na pot¥eby vefrejné dopravy
a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména uvnitf¥ rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby Je ttreba dostatednou vetrejnou
infrastrukturou pfrimo podminit. Vytvadr¥et podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvadfet v tUGzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napt. Zelezniéni, cyklistickou).

-  Zména &.7 UPO respektuje koncepci verejné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zadkonem stanovenych
meznich hodnot dimisnich 1limitd pro ochranu 1lidského zdravi, Jje nutné
pfedchédzet dal$imu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym uspotrddénim ploch v
tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivt
koncentrované vyrobni <¢innosti na Dbydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovdn dostatecdny odstup od pruamyslovych
nebo zemédélskych aredld.

- Tento bod se Zmény &.7 UPO netyka.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu UGzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a ptirodnimi katastrofami v dUzemi (zaplavy, sesuvy
puady, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptfipadnych Skod.
Zejména =zajistit UGzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatt¥eni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uUzemi urcenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfrirozené retence
srazkovych vod v tGzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Gzemich a
zastavitelnych plochadch vytvaret podminky pro zadrZovéani, vsakovani 1
vyuzivani destovych vod Jjako =zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkl
povodni.



- Srdzkové vody se musi prednostné =zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetacni plochy a pdsy, =zatravihovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jdmy apod.) na pozemcich producenti, nebo odvddét
samostatnou desStovou kanalizaci do recipientu. Konkrétni zpuisob
likvidace destovych vod je predmétem ndsledné dokumentace. Redené
Uzemi neni bezprostredné ohrozovdno prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do
nich verejnou infrastrukturu Jjen ve zcela vyjimeénych a zv1last odivodnénych
pripadech. Vymezovat a chréanit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych skod.

-V reSeném tzemi Zménou &.7 UPO se nenachdzi zdplavovad tzemi.

(27) Vytvatret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v
Gzemi a jeji rozvo] a tim podporovat jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v UGzemi tak, aby se
diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

P¥i feseni problémd wudrZitelného rozvoje Uzemi vyuZivat regiondlnich
seskupeni (klastrtl) k dialogu vSech partnerti, na které maji zmény v uzemi
dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi wve prospéch
Uzemniho rozvoje.

P¥i Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni wvykonné
sité osobni 1 nékladni Zeleznic¢ni, silni¢ni, wvodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni
dopravy, protoZze mobilita a dostupnost Jsou klic¢ovymi  predpoklady
hospodétského rozvoje ve vSech regionech.

- Tento bod se Uzemniho planu netykd4.

(28) Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel =zohledriovat néaroky dalsiho
vyvoje Uzemi, poZadovat Jjeho feseni ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, vcletné narokl na veF¥ejnou infrastrukturu. NA&vrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostort a vetejné infrastruktury Jje nutné resit ve
spolupraci verejného i1 soukromého sektoru s verejnosti.

- Tento bod se Zmény &.7 UPO netykd, nebot Zména ¢&.7 respektuje
koncepci stanovenou platnou Uzemné pldnovaci dokumentaci.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy vetrejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZniujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prost¥edi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Uc¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v
tzemi. S ohledem na to vytvatet podminky pro vybudovédni a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde
je to vhodné.

- Toto neni predmétem redeni Zménou &.7 UPO.



(30) Uroveni technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani
odpadnich vod Jje nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- Kapacita verejné infrastruktury je v obci dostatec¢na i1 pro plochy,
které jsou resené Zménou &.7 UPO.

(31) Vytvaret duzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpedné vyroby energie z obnovitelnych zdrojua, Setrné k Zivotnimu
prost¥edi, s cilem minimalizace Jjejich negativnich wvl1ivid a rizik pri
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zédsobovani UGzemi energiemi.

- Uzemni pldn nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojua.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyvhodnénych méstskych <&astech a v souladu s poZadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prosttfedi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

- Tento bod se uUzemniho pldnu netykd.

Obec Doubravéice se nachazi v rozvojové oblasti OBl Metropolitni
rozvojova oblast Praha.

Obec Doubravéice se nenachazi v Zadné rozvojové ose, v Zadné
specifické oblasti, neni zde vymezen PUR CR 2Zadny koridor ani plocha
dopravni infrastruktury ani technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zamérd.

ZUR SK
Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo Sttredoceského kraje rozhodlo o vydéani 1.
Aktualizace Zésad uUzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (déle jen ,1. A 7UR
SK“) usnesenim &. 007-18/2015/zK. 1. A zUR SK byly vydany formou opat¥eni
obecné povahy dne 5. 8. 2015, uc¢innosti nabyly dne 26. 8. 2015.

Z tohoto dokumentu nevyplyvad pro uzemi teSené Zménou ¢.7, Zzadny
specificky pozadavek. V katastrdlnim tGzemi se nachdzi regiondlni biokoridor
RK 1237 a regionalni biocentrum RC 1848.

Zzm&na &.7 respektuje oba prvky regiondlniho USES.

Obr. 1: Vy¥ez z koordinac¢niho vykresu, ZUR SK
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c. Soulad Zmény ¢&.7 uzemniho plédnu s cili a tUkoly dzemniho
plénovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tUzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi.

ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4, pism. b) stavebniho zdkona

Vyhodnoceni souladu s cili dzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zdkona - Cilem Uzemniho pléanovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prosttedi, pro hospodatrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tuUzemi a ktery uspokojuje
pot¥eby souCasné generace, aniZz Dby ohrozoval podminky Zzivota generaci
budoucich.

- Uzemni pldn byl navrZen s cilem zajistit udrZitelny rozvoj reSeného
Uzemi. Jeho charakter zadnym zpuisobem  negativné neovliviuje
zabezpedeni trvalého souladu vSech hodnot uUzemi - prirodnich,
civilizacénich a kulturnich, ¢imZ umoZriuje naplriovani principi
udrzitelného rozvoje. Jsou respektovany pozZadavky na ucinnou ochranu
Zivotniho prostredi a jeho hlavnich sloZek - ptdy, vody a ovzduSi,
véetné vymezenych prvkd dzemniho systému ekologické stability.

- Vzhledem k tomu, Ze Zména C.7 respektuje zdkladni koncepci
navrZzenou uUzemnim pldanem a zména ¢.7 pouze navrhuje dvé plochy pro
zdkladni obcanskou vybavenost. Z toho plocha Z7.1 je navrhovdna na
jiZz navrzené zastavitelné plose Z4-10 a plocha Z7.2 rozsifuje
zastavéné lUzemi severozdpadnim smérem a bude zde realizovana zakladni
Skola, lze konstatovat, Ze dokumentace je v souladu s $§18 odst. 1
stavebniho zdkona.

§18 odst. 2 stavebniho =zakona - Uzemni planovani zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi soustavnym a komplexnim teSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporddadni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vetrejnych a soukromych za&jml na rozvoji Uzemi. Za tim
uc¢elem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

- Zména ¢.7 respektuje navrZzenou koncepci rozvoje uzemi obce, kterd je
navrZena Uzemnim pldnem. Uzemni pldn vytvoril predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uUzemi.

§18 odst. 3 stavebniho =zakona - Organy uUzemniho pléanovani postupem
podle tohoto =zadkona koordinuji vetrejné 1 soukromé zaméry zmén v Uzemi,
vystavbu a Jjiné ¢&innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu
ve¥ejnych za&jmt vyplyvajicich z tohoto =zédkona a zvlastnich préavnich
predpist.

- Vzhledem k tomu, Ze dokumentace Zmény ¢C.7 rozsSiruje v obci nezbytnym
zpusobem verejnou obcanskou vybavenost, prostrednictvim realizace
hrbitova a zdkladni skoly, ale neméni koncepci rozvoje obce, pouze ji
doplriuje, lze konstatovat, Ze tento bod je respektovan.

§18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni pléanovani ve vefejném =zajmu
chrani a rozviji ptrirodni, kulturni a civilizacéni hodnoty tuzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chréani
krajinu jako podstatnou slozku prosttedi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje uUzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.



- Zménou ¢.7 nebudou dotleny stavajici hodnoty tzemi obce.

§18 odst. 5 stavebniho zadkona - V nezastavéném Uzemi lze v souladu s
jeho charakterem umistovat stavby, =zafizeni, a Jjind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostli, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a uc¢elové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovdni jejich disledkl, a dale takova
technickd opatteni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuzZziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienické
zatrizeni, ekologickd a informac¢ni centra, doplikovd funkce Dbydleni ¢i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zatizeni a Jind opatfeni vcletné staveb, které s nimi bezprosttedné
souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné pléanovaci dokumentace z diGvodu verejného z&jmu vyslovné
nevylucuje.

- V nezastavéném uzemi Zména ¢.7 nevyluduje zZadné stavby, zarizeni a
jind opatreni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona. Podminky vyuziti
Uzemi byly stanoveny platnym tUzemnim pldnem a jsou respektovdny.

§18 odst. 6 stavebniho =zadkona - Na nezastavitelnych pozemcich 1lze
vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivéani.

-  Podminky vyuziti tzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozZné v rdmci
vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti tzemi umozZnéno realizovat
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v zastavéném,
tak nezastavéném uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly dzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona - Ukolem Uzemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, Jjeho pfirodni, kulturni a
civilizac¢ni hodnoty,
- Vzhledem k charakteru navrhované zmény v reseném uzemi, lze
predpoklddat, zZe prirodni, kulturni a civilizacéni hodnoty, nebudou
ovlivnény.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcietné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi,
- Uzemni pldn stanovil koncepci rozvoje reSeného tizemi a zména &.7 UPO
tuto koncepci respektuje.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich ptfinosy, problémy, rizika s ohledem naptriklad na vetrejné
zdravi, zivotni prosttedi, geologickou stavbu UGzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

- Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch v tzemnim pldanu se v disledku

Zmény ¢&.7 neméni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na
vyuzivadni a prostorové usporddani UGzemi a na Jjeho zmény, zejména na
umisténi, usporddéni a feSeni staveb a vefejnych prostranstvi,

- Zména ¢.7 navrhuje plochu zmény vyuzZiti udzemi tak, aby nedoslo k
ovlivnéni stdvajici wurbanistické struktury obce. Podminky vyuziti
jednotlivych zastavitelnych ploch zustdvaji v platnosti dle platného
Uzemniho pldnu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro

umisténi a usporéddédni staveb s ohledem na stévajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,
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- Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti ztastdvaji
v platnosti dle platného uUzemniho plédnu.

f) stanovovat potradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),
-  Uzemni pldn poradi zmén v tdzemi (etapizaci) nestanovuje.

g) vytvatret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkli, a to predevsim
prirodé blizkym zpusobem,

-  Zména &.7 respektuje prvky USES a stdvajici prvky zelené v Fedeném
dzemi.

h) vytvad¥et v dzemi podminky pro odstranovani diésledkd néhlych
hospodétskych zmén,
- Zména &.7 UPO toto neredi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro

kvalitni bydleni a pro rozvo]j rekreace a cestovniho ruchu,

- Podminky vyuzZiti uzemi u ploch bydleni jsou stanoveny s ohledem na
charakter stdvajici zdstavby a vyuziti reseného Uzemi kvalitné
Uzemnim pldnem. Zména C.7 respektuje podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani

prost¥edkd z vetrejnych rozpoltl na zmény v Uzemi,

- Zména ¢&.7 bude mit vliv na vynakldddni prostredkd z verejnych
rozpolti, nebot budou realizovdny dvé plochy obcanského vybaveni. Obé
plochy bude realizovat obec. Investice budou vynakldddny v primé
ndvaznosti na aktudlni potrebu v tUzemi pod primym dozorem kontrolni
komise a postup realizace novych ploch bude upfesnén v ndsledné
dokumentaci.

k) vytvaret v tGzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- V reseném Uzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a
bezpecénost stdtu a pro civilni ochranu. V reSeném Uzemi nejsou
uplatnény zadné uzemni pozZadavky, které by byly predmétem resSeni
v podrobnosti zmény uUzemniho pléanu.

1) wurc¢ovat nutné asanac¢ni, rekonstrukéni a rekultivacdni zasahy do
azemi,
- V reSeném uUzemi nebylo nutné resit asanacni ani rekultivacéni zdsahy
do tzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu uUzemi podle zvlasStnich pravnich
predpista 4), 12) pfed negativnimi wvlivy za&mérd na Uzemi a navrhovat
kompenzacéni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

- Zména ¢.7 respektuje stavajici limity v dzemi, které vytvari

predpoklady pro ochranu jednotlivych prvkd uzemi, dle zvldstnich
prdvnich predpisu.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani p¥irodnich zdroju,
- LoZiska nerostnych surovin se v reseném uUzemi nevyskytuji.

- Podminky pro umistovani soldrnich panell nejsou regulovdny Vv
podminkdch vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti.

- S vyuzitim vodni a vétrné energie se v resSeném uUzemi nepoclita.

0) uplatrniovat poznatky =zejména 2z obort architektury, urbanismu,

uzemniho pléanovéani a ekologie a pamatkové péce.

- Zména C¢.7 respektuje koncepci stanovenou Uzemnim pldnem. Pri
zpracovdni udzemniho pldnu byly zohlednény aktudlni poznatky =z vySe
uvedenych oborid, které byly aplikovany pri ndvrhu urbanistické
koncepce, pri stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
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vyuzZzitim, pri ndvrhu systému USES a pri stanoveni koncepce uspordaddni

krajiny.
§19 odst. 2 stavebniho z&kona - Ukolem tzemniho planovani dje také
posouzeni vlivl politiky tuzemniho rozvoje, zadsad uzemniho rozvoje nebo
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro Uc¢ely tohoto

posouzeni se zpracovava vyhodnoceni v1iva na udrZitelny rozvoj tGzemi. Jeho
souCdsti Jje také vyhodnoceni vlivad na Zivotni prostfedi s néleZitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto zakonu, v&etné posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti.
-V textové ¢&dsti oduavodnéni Zmény ¢&.7 uUzemniho pldnu je zpracovdno
podrobné vyhodnoceni souladu uUzemniho pldnu s Politikou udzemniho
rozvoje CR a Zdsadami lzemniho rozvoje Stredodeského kraje.

- Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uUzemi v souladu se zdkonem
¢.183/2006Sb., v platném znéni a vyhldskou ¢.500/2006Sb., v platném
znéni, nebylo zpracovdno, nebot dotéeny orgdn neuplatnil poZadavek na
jeho zpracovani.

Vzhledem k tomu, %e Uzemni plan vytva¥i ptredpoklady pro ochranu a
rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi a respektuje
stdvajici Jjedinec¢né urbanistické struktury uUzemi, struktury osidleni a
kulturni krajiny a =zastavitelné plochy Jjsou navrhovany vyhradné v
nadvaznosti na zastavéné uzemi a koresponduji s prirozenym rozvojem sidla,
podminky vyuziti tdzemi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny s
ohledem na charakter stavajici zastavby a s ohledem na kulturni
zemédélskou krajinu a zaroven uUzemni plan stabilizuje soucasné =zastavéné
uzemi jasné definovanymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje
jim podminky wvyuziti tak, aby Dbyly respektovany =zakladni wurbanizaéni
principy, které jsou sidlu vlastni, lze konstatovat, Ze i Zména ¢.7, ktera
navrhuje dvé plochy zdkladni obc¢anské vybavenosti a tim dopliiuje koncepci
navrzenou Uzemnim planem, Jje vypracovana v souladu s cili a tkoly UGzemniho
planovéani, dle §18 a §19 stavebniho zakona.

V nezastavéném uUzemi uUzemni plén nevylucduje zadné stavby, zatrizeni a
jind opatfeni dle § 18 odst.5 stavebniho zikona.

d. Vysledek prezkoumani souladu Zmény C.7 tzemniho planu
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich préavnich
predpist.

Zmé&na ¢&. 7 UP respektuje koncepci stanovenou platnym tzemnim plénem.
Zména ¢.7 Uzemniho pladnu obce neméni stavajici wurbanistickou koncepci,
kterou zavedl platny Gzemni plén obce a jeho 6 zmén.

Zména C¢.7 uUzemniho planu navrhuje dvé plochy pro vefrejnou obcanskou
vybavenost, kterd zde vzhledem k obrovskému narlstu pocltu obyvatel chybi.

Plocha Z7.1 - plocha obcanského vybaveni - hfbitov je navrhovana na
misto plochy Z4-10 - SP, kterd byla navrhovadna pro sportovisté a zaroven
je zde uptresnén prubéh stédvajici mistni komunikace, tzn. celkové rozs$ireni
zastavitelné plochy <&ini cca 350m2 na pozemcich p.&. 472/4 a 472/5.
Pozemky p.¢. 582/4, 458/8 a Ccast pozemku 972/1 byly 3jiZ zahrnuty do
pavodni zastavitelné plochy Z4-10.

Plocha 727.2 - plocha obcanského vybaveni pro vystavbu zdkladni Skoly je
navrhovdna v navaznosti na zastavéné a zastavitelné Uzemi a Jje navrhovéana
v severozapadni c&asti obce. Konkrétné na C&sti pozemku 420/3 a pozemcich
p.¢. 430, 431/4, 432 a 433.

Uzemni pléan zajistuje ochranu stavajicich hodnot tzemi a
akceptovatelnym zpusobem zachovavd a chréani Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni v1livl na Zivotni prost¥edi nebylo zpracovano.

Zm&na ¢&.7 UP neaktualizovala zastavé&ného tzemi, nebot od vydani Zmény
¢.6 do doby vytvoreni této dokumentace nedo$Slo ke zméné hranice
zastavéného Uzemi.

Zména c.7 Jje zpracovana v rozsahu, ktery vyplyva z usneseni
zastupitelstva obce.
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Zména ¢.7 Jje zpracovana projektantem, spliujicim pozadavky stavebniho
zdkona a zédkona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povoladni autorizovanych
architektu a vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikd &innych ve
vystavbé, v platném znéni.

Na zé&kladé vySe uvedeného lze konstatovat, Ze Zména ¢.7 je vypracovana
v souladu se Stavebnim zédkonem a jeho provadécimi vyhlaskami.

e. Soulad Zmény C.7 uGzemniho planu s pozadavky zv1lastnich pravnich
pfedpisti a se stanovisky dotcenych orgadnt podle zvl1asStnich
pravnich predpist, poptripadé s vysledkem reSeni rozport

Zména ¢.7 uzemniho planu Jje zpracovadna v souladu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpist a s poZadavky dotéenych orgadnud podle zvlastnich prévnich
predpisu uplatnénymi v rémci projednavéani Zpravy o uplatiovani.

Komplexni vysledek prezkoumdni névrhu Zmény ¢&¢.7 Uzemniho plénu s
poZadavky zvlastnich préavnich ptredpist a se stanovisky dotéenych organu
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reSeni rozporu,
bude doplnén v prubé&hu potrizovani.

f. Zprdva o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi
obsahujici =zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
v&etné vysledkll vyhodnoceni vlivQl na Zivotni prostredi.
Krajsky ufad Sttredoceského kraje neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a vylouc¢il wvliv na evropsky
vyznamné lokality uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit

(natizeni vlady ¢&.132/2005 Sb.) nebo vyhlad3ené ptacdi oblasti ve smyslu
zdkona ¢&. 114/1992 Sb. o ochrané ptrirody a krajiny, ve znéni pozdéjdich
predpist.

Z vy$e uvedenych davodl, s ohledem na zavéry provedené dotlenym orgdnem
v pribéhu projedndvani vedeném ve smyslu ust. § 47 odst.3 stavebniho
zdkona, nebyla soucadsti Zmény ¢.7 uzemniho plénu zpradva o vyhodnoceni
vlivdh na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahujici z&kladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vliva na zivotni
prostredi.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zdkona.
Neni krajskym uradem vydano. Neni zpracovavano vyhodnoceni vliva
uzemniho plénu na udrZitelny rozvoj Uzemi.

h. Sdéleni, Jjak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho
zdkona =zohlednéno, s uvedenim =z&vaznych dtvodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
Sdéleni, Jjak Dbylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zéakona
zohlednéno, neni soucédsti dokumentace s ohledem na vySe uvedenou kap. g.

i. Komplexni zdavodnéni prijatého reSeni vcietné vybrané varianty.

Zména ¢.7 Uzemniho planu obce neméni stavajici urbanistickou
koncepci, kterou zavedl platny UGzemni plan obce a jeho 6 zmén. Zména ¢.7
tzemniho pléanu navrhuje dvé plochy pro verejnou obcanskou vybavenost, ktera
zde vzhledem k obrovskému nartstu pocltu obyvatel chybi.

Plocha Z7.1 - plocha ob¢anského vybaveni - h¥bitov je navrhovana na
misto plochy Z4-10 - SP, kterd byla navrhovana pro sportovisté a zaroven je
zde upresnén prubéh stdvajici mistni komunikace, tzn. celkové rozSiteni
zastavitelné plochy ¢ini cca 350m? na pozemcich p.&. 472/4 a 472/5. Pozemky
p.&. 582/4, 458/8 a Cast pozemku 972/1 byly jiZz zahrnuty do puvodni
zastavitelné plochy Z4-10.

Plocha Z7.2 - plocha obc¢anského vybaveni pro vystavbu zdkladni Skoly je
navrhovédna v nédvaznosti na zastavéné a zastavitelné UGzemi a je navrhovana
v severozdpadni C¢&sti obce. Konkrétné na Casti pozemku 420/3 a pozemcich
p.¢. 430, 431/4, 432 a 433.
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j. Vyhodnoceni 1uc¢elného wvyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Tento odstavec neni zpracovéan, nebot Zména ¢.7 navrhuje dvé plochy
obc¢anského vybaveni a z toho plocha Z7.1 bude rekultivaci skladky
inertniho materidlu a plocha Z7.2 Jje navrhovdna na zem&dé&lské pudé, ale
vzhledem k celkovym prostorovym pozadavkim pro novou zakladni Skolu neni
mozné ji realizovat v soucasné zastavéném Uzemi a Jje nutné vymezit novou
zastavitelnou plochu.

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirs3ich
uzemnich vztahu.
Vzhledem k charakteru Zm&ny &.7 UP nebylo t¥eba tfedit koordinaci
vyuzivani tGzemi z hlediska $ir$ich tGzemnich wvztaht.
Koordinace tUzemi =z hlediska $irSich UGzemnich vztaht byla tfeSena
v platném UGzemnim plédnu a od vydani tohoto dokumentu neni znadma zadnéd novéa
skutec¢nost, kterou by bylo nutné Zménou ¢&.7 implementovat do uzemniho
pléanu.

1. Vyhodnoceni splnéni pokynl pro zpracovani navrhu zmény uzemniho
plédnu v rozsahu zadani zmény
Zména je zpracovana v souladu s § 55a SZ.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fteSeny
v zasadadch uGzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho zakona),
s odlvodnénim pot¥eby jejich vymezeni.
Zména ¢.7 nenavrhuje =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach utzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

n. Vyhodnoceni pYredpokladdanych dusledkti navrhovaného tesSeni na
zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Zména ¢.7 nepredpokladéd zébory pozemkl plnici funkci lesa.
Zménou ¢.7 dojde k zadboru zemédélského pudniho fondu, viz. nésledujici
tabulka:

Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkd navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond

Zabor ZPF podle jednotlivych Zabor ZPF podle tfid
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Zabory
ZPF
celkem
2,602
2,602
2,1034
0,4986

Na plochéch, které jsou vyhodnoceny v ptredpokladanych zadborech ZPF
nejsou vybudovany melioracni stavby.

zmé&nou &.7 UPO nebudou dotéeny stavby zemé&dé&lské prvovyroby.

V feSeném Uzemi neprobéhla komplexni pozemkova Uprava.

Plochy dot&ené Zmé&nou C.7 UPO, resp. odn&tim =ze ZPF, se nachéazi
v k.a. Doubravcice.

zmé&na &.7 UPO navrhuje k odnéti celkem 2,602 ha zemé&d&lského puadniho
fondu na ttiddch ochrany I. a II. Obé navrhované plochy Jjsou, ale
navrhovany pro zakladni obcanskou vybavenost, kterou zadkladni 3Skola a
h¥bitov bezesporu jsou a =z tohoto dévodu Jje tento =zdbor moZny, nebot
vybudovani nové zakladni 3koly Jje potfreba ve verejném zdjmu a rovnéZ tak
realizace hrbitova.

Rozvojem =zastavitelnych ploch budou postiZeny pudy néasledujicich
BPEJ: 52901, 51110, 51400.

Jednéd se o pudy nasledujicich charakteristik:

52901:

Kambizemé prevazné na roviné nebo Uplné roviné, se vSemi moznymi
expozicemi a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Puady hluboké aZz sttedné
hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém klimatickém regionu a mélo produkcéni.

Charakteristika klimatickych regiont:
5 - klimaticky region MT 2 - mirné teply, mirné vlhky
29 - hlavni ptdni jednotka
Piady se stredni rychlosti infiltrace 1 p¥i uUplném nasyceni, zahrnujici
prevazné pldy stfedné hluboké az hluboké, stredné aZ dobtre odvodnéné,
hlinitopisc¢ité az jilovitohlinité.

0- sklonitost a expozice: - uplnd rovina, rovina / rovina se vSesmérnou
expozici, Jih (jihozépad az Jjihovychod), vychod a zapad (jihozépad az
severozapad, Jjihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)
1-Skeletovitost a hloubka pudy: - Dbezskeletovitd, s primési, slabé
skeletovitd / ptda hlubokéa, puda st¥edné hluboké

51110:

Hnédozemé prevazné na mirnych svazich, se v3emi mozZnymi expozicemi a
celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pady hluboké v mirné teplém, mirné vlhkém
klimatickém regionu a stfedné produkcéni.

5 - klimaticky region MT 2 - mirné teply, mirné vlhky

11 - hlavni ptdni jednotka

Piady se sttredni rychlosti infiltrace 1 p¥i uUplném nasyceni, zahrnujici
prevazné pldy stfedné hluboké az hluboké, stredné aZ dobte odvodnéné,
hlinitopisc¢ité aZz jilovitohlinité.

1- Sklonitost a expozice: - mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici,
jih (jihozapad aZz jihovychod), vychod a zédpad (jihozdpad az severozapad,
jihovychod az severovychod), sever (severozapad az severovychod)

0 - Skeletovitost a hloubka pudy: - bezskeletovitd, s primési / puda
hluboké
51400:

Luvizemé prevazné na roviné nebo uUplné roviné, se vSemi moZnymi
expozicemi a celkovym obsahem skeletu do 10 %. Puady hluboké v mirné teplém,
mirné vlhkém klimatickém regionu a stfedné produkéni.

5 - klimaticky region MT 2 - mirné teply, mirné vlhky

14 - hlavni ptdni jednotka

Piddy se stfedni rychlosti infiltrace 1 p¥i Uplném nasyceni, zahrnujici
prevazné pldy stfedné hluboké az hluboké, stredné aZ dobtre odvodnéné,
hlinitopisc¢ité az jilovitohlinité.

0 - Sklonitost a expozice: - Uplnad rovina, rovina / rovina se vSesmé&rnou
expozici, Jih (jihozdpad az Jjihovychod), vychod a zapad (jihozépad az
severozapad, Jjihovychod az severovychod), sever (severozéapad az
severovychod)
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0 - Skeletovitost a hloubka pudy: - bezskeletovitd, s primési / ptada
hlubokéa

Odivodnéni navrhu plochy Z7.1 - plochy obéanského vybaveni

— hibitov
Plocha Z7.1 - plocha obcanského vybaveni - htbitov Jje navrhovadna na
misto plochy Z4-10 - SP, kterd byla navrhovédna pro sportovisté a zaroven je

zde, Zménou ¢.2, upfesnén prubéh stavajici mistni komunikace, tzn. celkové
roz8iteni =zastavitelné plochy ¢&ini cca 350m?2 na pozemcich p.&. 472/4 a
472/5. Pozemky p.&. 582/4, 458/8 a &ast pozemku 972/1 byly jiZ zahrnuty do
puavodni zastavitelné plochy Z4-10.

Plocha Z7.1 se nachdzi na zemédélském pudnim fondu pouze oficidlné na
katastru nemovitosti. Redlné se zde nachdzi dekontaminacé¢ni plocha, kterou
obec na vlastni naklady likviduje a jako cil rekultivace této plochy, si
obec stanovila realizaci h¥bitova, s ohledem na velky narust poctu obyvatel
v obci, v dasledku suburbanizacniho rozvoje nejen v Doubravdéicich.

Dekontamina¢ni plocha =zde wvznikla v 90.letech minulého stoleti na
soukromych pozemcich. Celd plocha byla zpevnéna betonovymi panely, na které
byla postupné navadzZena stavebni sut apod., viz. prilozend fotodokumentace.

562/4
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Odivodnéni navrhu plochy Z7.2 - plochy obéanského vybaveni

Plocha Z727.2 - plocha obc¢anského vybaveni pro vystavbu zakladni Skoly
je navrhovdna v nédvaznosti na zastavéné a zastavitelné UGzemi a Je
navrhovadna v severozdpadni c¢asti obce. Konkrétné na Casti pozemku 420/3 a
pozemcich p.&. 430, 431/4, 432 a 433.

Navrh z&kladni 8koly na téchto pozemcich je nezbytny z toho dévodu,
7e se zde nachédzi vhodné uspotradané pozemky, které by bylo pro obec mozné
odkoupit. Zaroven se v YeSeném Uzemi nenachdzi takovy soubor pozemkd, ktery
by odpovidal tak rozsdhlému zaméru a zaroven byl na méné kvalitnich pudach
a zaroven by vhodné navazoval na zastavéné uUzemi obce a zaroven odpovidal
napt. terénnim podminkdm apod. Pro vystavbu zadkladni Skoly je tato pozice
vyhodnd i z toho dévodu, Ze bezprost¥edné navazuje na zastavbu rodinnych
domti, ale =zaroven 1 na komunikaci III/10169, kterd spojuje Doubravcice
s Masojedy a s komunikaci II/113 a navrh zdkladni Skoly pfedpokladd, Ze zde
bude vybudovéna to¢na pro autobusy, které budou moci svéazet Skoldky i
z okolnich obci. Nejpodstatnéjsi Je ovSem to, Jak JiZz bylo uvedeno
v puvodni dokumentaci, Ze se jednd o vefrejny zadjem, nebot zde bude budovana
zdkladni Skola, kterd umozZni zdkladni vzdéladnim mistnim détem. V soucasné
dobé jsou zakladni 3koly v tomto regionu pfeplnény a tudiZ realizace nové
Skoly bude kladné hodnocena v regiondlnim méritku.
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o. Rozhodnuti o nédmitkdch véetné samostatného oduvodnéni.
Bude doplnéno potizovatelem v pribé&hu potizovani zmé&ny &.7 UP.

p. Vyhodnoceni pripominek.
Bude doplné&no potizovatelem v prib&hu potizovani zZmé&ny &.7 UP.

g. Udaje o podtu listlt odlivodnéni Gzemniho plénu a podtu vykrest
Textova Cast odivodnéni tzemniho plénu obsahuje 13 stran.
Grafickd cast odtGvodnéni uzemniho planu obsahuje Koordinac¢ni vykres a
Vykres ptredpokladanych zdbord ZPF, v mé&fitku 1: 5000.
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ZruSovacil ustanoveni

Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové

casti tzemniho planu

7ZAKLADNI UDAJE

.1 HLAVNI CILE RESENI

.3 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE
.4 VYHODNOCENI SPLNENI ZzADANT

RESENI UZEMNIHO PLANU
VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE
ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT UzEMI

.1 VYCHOZI PODMINKY
.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND, ZAMESTNANOST
.3 EKONOMICKY ROZVOJ

NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

.1 VYCHOZI PODMINKY
.2 OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI
.3 NAVRH RESENI

Zmé&na ¢.1 UPO

REKREACNI DOMKY (CHATY) NAD BUSINCEM
ROZSIRENI ZASTAVBY K MASOJEDUM
ROZSIRENI ZASTAVBY K BUSINCI
ROZSIRENI ZASTAVBY NA ZAMKACH SEVER
ROZSIRENI ZASTAVBY NA CIHADLECH (K OBCI)
ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI NAD SEMBEROU
ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI U LAZNEHO POTOKA - ZAPAD
ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI U LAZNEHO POTOKA -

DOPLNENI ZASTAVBY U CESTY K CHATAM

10.721 ROZSIRENI ZASTAVBY POD SILNICI
11.21 DOPLNENI ZASTAVBY U UPRAVA RESENI ZASTAVBY

V ZASTAVITELNEM UZEMI POD CIHADLY

A.
A

A.2 PODKLADY
A

A

B.

B.1

B.2

B.2

B.2

B.2

B.3

B.3

B.3

B.3

3.71
B.3.1.z1
B.3.2.71
B.3.3.z1
B.3.4.71
B.3.5.z1
B.3.6 71
B.3.7.z1
B.3.8.z1
VYCHOD
B.3.9.z1
B.3.
B.3.

B.3

.12.21 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM UZEMI

NA CIHADLECH

B.3.13.7Z1 UPRAVA KOMUNIKACNIHO NAPOJENI V SOUCASNE ZASTAVENEM UZEMI NA
7ZAMKACH
B.3.14.71 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM UZEMI K BUSINCI
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.Z2 Zména &.2 UPO

.Z2 VODOVOD VCETNE VODOJEMU

.Z2 KANALIZACE A COV

.Z2 MASOJEDSKA - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENI
.Z2 SEVER - ZMENA FUNKCNI PLOCHY POZEMKU A ZASTAVITELNA

OPRAVA FUNKCNI PLOCHY NEZASTAVITELNYCH POZEMKU K BUSINCI

.Z2 ZA HRISTEM - UPRAVA TRASY MISTNI KOMUNIKACE PLOCHY
.72 MATERSKA SKOLA - ZMENA FUNKCNI PLOCHY

HRISTE - UPRAVA TRASY MISTNI KOMUNIKACE

CESTA K CHATAM - OCHRANNA A DOPROVODNA ZELEN

POD SILNICI - ZRUSENI KOMUNIKACNIHO PROPOJENI S LOKALITOU POD
HADLY

PESI CESTY - NOVE PROPOJOVACI CHODNIKY

U LAZNEHO POTOKA - OPRAVA PODLE STAVAJICIHO STAVU

POD CIHADLY - PROVERENI ZMENY VYUZITI UZEMNI STUDII

K BUSINCI - PROVERENI ZMENY VYUZITI UZEMNI STUDII

K MASOJEDUM - PROVERENI ZMENY VYUZITI UZEMNI STUDII

NA ZAMKACH - PROVERENI ZMENY VYUZITI UZEMNI STUDII
UPRAVA REGULATIVU

OBNOVENI SOUSTAVY POLNICH CEST

UVEDENI PRAVNIHO STAVU NA PRAVOU MIRU - CHATA NA ZAMKACH
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A.l HLAVNI CILE RESENI

Cilem zpracovani uUzemniho plénu obce Doubravcéice Jje ziskat takovou
Gzemné pléanovaci dokumentaci, kterd bude v prvé tadé slouzit pro koordinaci
zaméra vsSech subjektd v obci, to je zejména obecni samospravy, podnikatelf,
zemédélct a vSech obcant, které se néjakym zplGsobem dotykaji tzemi. Dale
bude slouZzit Jjako Jjeden =z duleZitych dokumentd pro rozhodovadni organua
stdtni spravy, v prvé tadé stavebniho ufadu a pro usmérriovani péce o
zivotni prostredi.

Formulace dilcdich cild a pozadavkl na YeSeni jednotlivych lokalit

probihala postupné pri zpracovani urbanistické studie, ve vzajemné
spoluprdci projektanta a zastupcu obce a vysledek Je obsaZen ve schvileném
zadani UGzemniho plénu obce Doubravéice. Navrh 1dzemniho plédnu tyto

pozadavky v prevaizné mitre plné respektuje.
Hlavnimi cili pro teSeni UGzemniho rozvoje Doubravcéic byly:

e vyhodnoceni vSech wuvazZovanych novych ploch pro bydleni ptriméstského
charakteru a v mensSi mi¥e i pro podnikatelské aktivity

e vyyreSeni Casové a vécné koordinace rozvojovych zamérad s dopravni a
technickou vybavenosti tzemi a z&jmy ochrany puadniho fondu

e zajisténi Uzemni ochrany a vymezeni ploch pro lokdlni dGzemni systém
ekologické stability

e provéfreni variant feSeni kanalizace a vodovodu a néavrh Gzemni ochrany
pro cilové treseni

e posouzeni chatové vystavby ve spravnim tzemi obce a jeji dokompletovani

A.2 PODKLADY

Obecni uUfad spolu s referdtem regiondlniho rozvoje Okresniho uradu
v Koliné poskytl pro zpracovani uUkolu podklady, které byly v prubéhu praci
déle postupné dopliiovany zpracovatelem. Dilc¢i podklady byly pak predany 1
v dobé zpracovani ndvrhu tGzemniho pléanu.

Kromé mapovych podkladd mé¥. 1:10.000 (mapové listy 13-31-02, 13-
31-03, 13-31-07 a 13-31-08) a 1:2.880 (Kolin, Praha-vychod, VS
VII.16.di.17 a Kolin, VS VII.17.de.l), to byly zvlasté geometrické pléany
jednotlivych akci realizovanych v poslednich letech v obci a soubory

udaja z Jjednotlivych pracovist statni spravy na urovni okresu (okresni
generel USES, korigovany na z&klad® tuzemné& technického podkladu MMR CR,
tykajiciho se regiondlnich a nadregiondlnich uzemnich systéml ekologické
stability, t1Udaje o BPEJ na mapach mé¥itka 1:5 000). Pro digitdlni
zpracovani byla poskytnuta disketa s mapou katastru nemovitosti.

Podkladem k ¥eSeni z&sobovani vodou byly:

e 7Zprdva - geoelektrické mé¥eni ( strukturni geoelektrické méreni pro
hydrogeologické posouzeni zadanych ploch v katastru obce Doubravciice
z hlediska zajisténi podzemniho zdroje pitné vody pro obec - Zpracovala

Prvni ptribramskd s.r.o. Aloise Jirédska 260, 261 01 Pribram IV , -
Mgr.Jan Kristiak, RNDr.Bohumil Houska - prosinec 2001

e Ochrannd péasma vodnich zdrojt Zahrady a Vratkov (prevzato z OU Kolin )

e Konzultace s panem starostou Kulhdnkem o zamérech obce (rok 2005)

Podkladem k fYes3eni zéadsobovani plynem

e Generelni feSeni plynofikace obce Doubravcéice - 2000 - Projektové
kanceld?r A.Truhla?, Ledarskd 8, 147 00 Praha 4 - Branik - 4/2000

Podkladem k fe3eni odkanalizovéani

e Konzultace s panem starostou Kulhankem o zadmérech obce (rok 2005)

e Zamét¥eni stavajici kanalizace - Ing.Pavel Dobes

e TInformace o zpracovavani studie odkanalizovani obce - podklad poskytnut
nebyl, ©proto navrh Ttuzemniho plénu obsahuje pouze umisté&ni COV,
neobsahuje v3ak vlastni trasy kanalizac¢nich ¥ada

A.3 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Zpracovani UGzemniho plénu obce Doubravéice Dbylo zahdjeno jako
zpracovani urbanistické studie Doubravéice, na zéakladé vybérového ftizeni,
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provedeného referdtem regiondlniho rozvoje Okresniho uradu Kolin a
projedndno s Obecnim Ufadem obce. Smlouva o zpracovani ukolu ¢. 510.702
byla uzavtena dne 14.3.1997.

Prvni etapa ©praci obsahujici analyzu problematiky tuUzemniho rozvoje
a navrh Jjeho tesSeni formou urbanistické studie byla ukonéena v listopadu
1997. Urbanistickd studie byla zpracovdna ve dvou variantidch a ve shodném
rozsahu, jak Jje predepsdno stavebnim zadkonem pro koncept fesSeni uzemniho
pléanu.

Projednadni urbanistické studie, ktera nahradila koncept tUzemniho
pléanu, bylo wukonc¢eno v dubnu 2001 a wumoZnila po schvaleni zadéani
pristoupit pf¥imo ke zpracovani navrhu uUzemniho pléanu Doubravéice. Zadani
uzemniho planu Doubravéice bylo schvaleno =zastupitelstvem obce v tijnu
2001.

Zadani potvrdilo zdkladni ptristupy k dlouhodobému tfeSeni tuUzemniho
rozvoje obce obsazené v urbanistické studii ve varianté B, ale uloZilo v
nadvrhu tzemniho planu zejména vyrazné rozSitrit plochy urcené pro c¢isté
venkovské bydleni v prostoru Na Cihalech. Dale bylo pozadovano provést
nékteré dalsi dilcéi korekce a zpresnéni. Zadani stanovilo pozadavky na
rozsah a obsah dokumentace né&vrhu tGzemniho pléanu.

Navrh uzemniho pléanu obce Doubravéice Jje predkladdadn podle smlouvy o
zpracovani ukolu ¢. 513.0205, uzavrené v lednu 2002.

A.4 VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI
Podminky stanovené Zadanim uzemniho planu Doubravéice z ¥ijna 2001 se v

YesSeni navrhu duUzemniho plénu obce Doubravéice poda¥*ilo ve =znac¢né mite

splnit.

e zménou je vypracovani hlavniho vykresu - Komplexniho teSeni tUzemi obce
v mé¥itku podrobnéjsim, nez bylo pozadovano - 1 : 5.000.

e nepodatrilo se plné potvrdit dostatecnost (predpoklad zastupct obce) na
samozasobeni vodou 2z mistnich, stdvajicich a potenciondlnich zdroju
vody. Lokalizace vodojemu byla provedena.

e Navrh na doplnéni stromotradi a Dbfehovych porostl je proveden pouze
verbalné, nikoliv vymezenim funkcnich ploch a bude zahrnut do vyhléasky
k Gzemnimu pléanu.

B. RESENI UZEMNIHO PLANU

B.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE
Uzemi je vymezeno hranicemi spradvniho tzemi obce. V tomto rozsahu

byly provedeny prace predchozich etap. Celé spravni uzemi je dokumentovéano

v grafické c¢&sti v méritku 1 : 5. 000. Sirsi tzemni vztahy Jjsou dany
vazbou na mésta Cesky Brod a Kostelec nad Cernymi lesy a Vv ramci
metropolitniho regionu na Prahu, v men3i mi¥e na Ri&any.

Plocha feSeného Uzemi (sprdvniho Gzemni obce) Je cca 917 ha a podle

s¢itani z roku 1991 zde trvale bydlelo 194 obyvatel. Obec Doubravcice je
tvorena jednim katastrdlnim UGzemnim a téZz jednou Casti obce.

B.2 ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT UzEMI

B.2.1 VYCHOZI PODMINKY

Doubravcice ptislus$i do okresu Kolin. Obec se nachdzi v centrdlnim
nejintenzivn&ji urbanizovaném prostoru Ceské republiky, ve vychodni &asti
Prazského metropolitniho regionu tak, Jjak byl vymezen v ramci konceptu
velkého tzemniho celku.

Z regiondlniho hlediska lze cely vychodni a jizZni sektor
Prazského metropolitniho regionu (ve vymezeni pfibliZné od silnice I/12 po
Berounku) povazovat za dominantni priméstskou obytnou a rekreac¢ni oblast s

relativné leps$i kvalitou zivotniho prostt¥edi. JiZz dlouhodobé je znémo, Ze
prostory vychodné a jizZzné od Prahy maji, na rozdil od jejiho severniho a
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Cadstecné 1 =zédpadniho =zédzemni, ptriznivéjsi souhrnné podminky Zivotniho
prostfedi (kvalita ovzdusi, vy38i mira zalesnéni, krajinné prostfedi a
pod.). Na téchto vyhoddch se prostor Doubravéic maZe plné podilet.
Z uvedenych davodd by se mélo YeSené Uzemi branit umistovani nevhodnych
funkci a zatizeni, byt by se z kratkodobého hlediska jednalo o financéné

velmi lukrativni =zéleZitosti. Lze predpoklédat, zZe takové nebezpeli by
mohlo hrozit pf¥i jejich vymistovani =z Prahy a jejiho bezprosttedniho
okoli.

Doubravéice lezi v Dbezprostfedni blizkosti Mukatova a Vyzlovky, v
zdsadé s velmi podobnymi prirodnimi a dopravnimi podminkami, které vsak
nebyly, na rozdil od uvedenych velmi zndmych sidel, doposud dostatecéné
ocenény z hlediska z4djmu o bydleni.

Pro obec plni v zadkladnim rozsahu vy33i obsluzné funkce Kostelec nad
Cernymi lesy a Cesky Brod (vliv p¥isludnosti k okresu Kolin) a Ric&any.
Neékteré zakladni obsluzné funkce plni Hrade3in a Tismice v okrese
Kolin, Skvorec a Uvaly v okrese Praha - vychod. Vztahy na ostatni
okolni mésta Jjsou minimdlni. Naopak se trvale zvysuji vazby na Prahu a to
jak z hlediska vyjizdky do zaméstnani, tak naopak vyuzivanim rekreacénich
moznosti obyvateli Prahy.

Spravni uzemi obce Jje urbanisticky a prostorové rozclenéné na
vlastni sidlo Doubrav&ice, mistni &&sti Na Zamkach, na Cihadlech, Jabloid a
pds rekreacni chatové =zastavby podél Lazného potoka aZ k soutoku se
Semberou. Mensi chatovd lokalita Mrzadk se potom nachazi u Sembery na
severovychodnim okraji spravniho tzemi obce.

Uzemi Jako celek je =z ekonomického a demografického hlediska s
klesajici tendenci a s vysokym rekreac¢nim vyuzZzitim. Potencidlni rozvojové
impulsy mohou byt ve vyhledu pravdépodobné spojené Jjen s vyraznym
rozSirenim obytné funkce v rémci PraZského metropolitniho regionu.

D& se predpokléadat, Ye po vybudovani obchvat® Uh¥in&vsi a Rican
na silnici I/2 (dt¥ive II/333) bude uvedeny trend podpotren téZ podstatné
lep3im dopravnim spojenim s Prahou.

B.2.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND, ZAMESTNANOST

Zadkladnim zdrojem dat o obyvatelstvu a bytovém fondu a
zaméstnanosti je S¢iténi lidu, domd a bytd ¢ili cenzus, posledni zatim
dostupny cenzus byl proveden ke dni 3. 3. 1991.

Obec Doubraviice Jje podle z&kona o obcich 367/1990 Sb. zakladni
jednotkou obcanské samospravy a zdroven statni spravy, reprezentované
obecnim UGfadem. Pro statistiku je obec tak zvanou zdkladni Gzemni jednotkou
(z0J) . Obsahové pojmu J&ast obce odpovidad DbéZné oznacleni "sidlo" ¢i
vesnice v geografickém smyslu. ProtoZe je obec tvorena Jjen jednou céasti,
predstavuje soucasné tzv. =zadkladni sidelni Jjednotku (zsJ) - to jsou
nejmens$i statistické jednotky pro pottrebu sledovadni Jjeva véazanych na
ucelené skupiny zastavby (mnoZiny budov). ZSJ jsou pritom vymezeny tak,
aby respektovaly katastrdlni hranici. Katastrdlni tGzemi je tradicéni
jednotkou pro evidenci nemovitosti. Pro statistické sledovani plosnych
jevd se zavedla podobna, tzv. tuzemn& technickd Jjednotka (UTJ). Na jednom
katastrdlnim utzemi se totiZ mohlo vyvinout vice sidel, sdruZenych ve vice
obcich a kazdad takovéa obec m& potom jako svij Uzemni obvod svou UTJ,
kterd je do puvodniho katastrédlniho tGzemi skladebné.

Uzemni obvod Doubrav&ic ma& celkem 916,9001 ha.

Obyvatelstvo

Klic¢ovym rozvojovym faktorem Doubravéic IJe faktor polohy ¢i
geografické exponovanosti, jehoZ wvyznam se v trzni ekonomice obnovuje.
Sidlo 1lezi v blizkosti dopravni trasy v dostupnosti Prahy pro denni

dojizdéni, v relativné kvalitnim Zivotnim prost¥edi. Dominantni obytnou
funkci dokladad i to, Ze cca 63,61% ekonomicky aktivnich osob vyjizdi z obce
za praci.

Rok 1969 1900 | 1930 1950 1961 1970 1980 1991

Pocet 343 362 | 306 229 232 208 203 194
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obyvatel

Pocet obyvatel v dlouhodobém vyvoji je wvlastné souhrnnym
ukazatelem vyvoje obce. Mezi 1letyl869 a 1900 se udrZoval stabilni pocet
obyvatel 343 az 362. Ten ve 20. stoleti trvale klesal az k roku 1950, kdy
je uvadéno celkem 229 obyvatel. Po velmi mirném narudstu k roku 1961 na 232
nastal opét pokles na 194 obyvatel p¥i sc¢itéani 1991.

Bytovy fond

Podle statistickych tdaja je v obci 64 trvale obydlenych domt a v
nich celkem 74 trvale obydlenych byt, z nichZ je 64 v rodinnych domech.
Na jeden trvale obydleny byt ptripadd 2,62 osob. Spole¢né hospodaticich
domécnosti bylo evidovéno celkem 77. Z podrobnéjsich udajld ze scéiténi
lze pravdépodobné usuzovat, Ze Dbytovy fond odpovidd spisSe vesnickému
charakteru.

V obci se nachéazi celkem 255 objektd individudlni rekreace, vesmés
se jednd o chaty. Dale je zde -evidovéano 36 chalup, které z bytového fondu
vyClenény nejsou.

Zaméstnanost

Dostupné uUdaje o zaméstnanosti jsou pouze z censu. V roce 1991 bylo z
88 trvale bydlicich ekonomicky aktivnich osob v obci 38 - 43,2%
zaméstnédno v zemédélstvi, vodnim hospodat¥stvi a lesnictvi, 26 - 29,6% v
primyslu a stavebnictvi a 24 - 27,2% ve sluzbéch.

Velmi vyznamnd Je vyjizdka za praci, kterd predstavuje 56 osob,
coZ Jje témétr 63,6% vSech ekonomicky aktivnich osob.

Neptiznivy demograficky vyvoj Doubravéic mlze byt rychle zménén
vystavbou novych, respektive rekonstrukci stéavajicich bytovych fondu.
vétsi z&jem o realizaci priméstského bydleni v Doubravéicich Jje
patrny jiz v soucasné dobé a v budoucnu jes3té vzroste. Tento vyvoj bude
ovSem probihat v podminkdch vycéerpanych migrac¢nich zdrojua jak ve vlastnim
regionu, tak ve sttredoceském prostoru a proto jen cestou socidlni a uzemni
diferenciace.

B.2.3 EKONOMICKY ROZVOJ

Ekonomicka =zakladna obce Jje doposud tvotrena prevazné zemédélskou
vyrobou. Sluzby predstavuje pouze fungujici hostinec, kulturni d@m s
restauraci a sdlem a prodejna smiseného zbozi. Potfebny Je rozvoj
drobného a tim i diverzifikovaného podnikadni v femeslech, obchodu,
sluzbach a pripadné i v drobném prtmyslu a skladovém hospodatrstvi.

Predlozeny néavrh vytvari podminky pro dosazZeni za&sadniho obratu
dosavadniho trendu postupnym vyraznym roz$itenim obytné funkce a v mire
odpovidajici velmi malému z&jmu 1 vyrobnich ploch. Redlnost tohoto =zamér
je doloZena vlastnim feSenim Uzemniho pldnu a podminkami v 3irsSim Uzemi
Prazského metropolitniho regionu tak, Jjak Jjsou dokumentovidny v soucasné
dob& Ji% zpracovaném konceptu VUC.

Zemédeélstvi
Rozhodujicim predpokladem dal3iho rozvoje v  zemédélstvi bude
ekonomickd stabilizace  soucasného uzivatele aredlu Dbyvalého JZD,

spolec¢nosti Dolana a ostatnich soukromych zemédélcu.

V zemédélské vyrobé by mélo byt dosaZeno stabilizace pracovnich sil
na nizs$i Grovni neZ byl prumér posledniho desetileti.

Umoznéno to bude racionalizaci a urcitou redukci zemédélské produkce
po privatizaci. Vyznamnéjs$i rozvoj menSich specializovanych "rodinnych"
hospodatrstvi je =zde nepravdépodobny. Celkova vyméra zemédélské pudy ve
spravnim tGzemi obce ¢ini zhruba 366 ha, z toho ornd plda 310 ha.

Lesnictvi a tézZba

Lesnictvi je zastoupeno v spravnim Uzemi obce 494 ha lesnich pozemku.
Lesy spadaji pod odbornou spravu Skolniho lesniho podniku Kostelec nad
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Cernymi lesy ve vym&¥e 265 ha, z toho je cca 4lha lest ve vlastnictvi
soukromych osob. Na zbyvajici vymétre Jje vlastnikem 1 odbornym spravcem
mésto Cesky Brod. VSechny lesy byly podle lesniho hospodéatského
plénu, ktery platil do roku 2000, zatrazeny v kategorii lesu zvlastniho
urceni. V lesnich porostech pfevazuji jehliénany (smrk s ptrimési borovice)
s vyjimkou tudolnich poloh kolem toku Sembery a v lokalité "Pod starymi
zamky", kde prevazuji porosty listnaté. Stari porostd Jje v prumé&ru 80
let.

V feSeném Uzemi nejsou, kromé vlastnich lesti, uUzemi se zatizenimi
lesni spravy ani spolecnosti zabezpecujicich hospodatreni v lesich
vyzadujici nové plochy.

V feSeném uUzemi nejsou evidované zasoby nerostnych surovin.

Vyroba

Pro vyrobni ( zemédélské i nezemédélské ) ucely Jje navrzeno
vyuziti stédvajiciho prostoru kolem zemédélského aredlu véetné dalsi
moznosti roz$ifeni. Nové vyrobni plochy uzemni pladn navrhuje pouze Jjako
plochy pro primysl a sklady.

V nédvrhu Gzemniho plé&nu jsou navrhovény vhodné 1lokality pro vyrobu
respektive pro femesla nebo tzv. vyrobni sluzby a ptripadné pro drobnou
vyrobu a skladovéani, Céstec¢né i1 s moznosti kombinace s bydlenim majitele.
Klasickéa prtmyslovad vyroba neni uvazZovéana.

Vyznamny rozvojovy potencial lze ocekéavat ve stavebnictvi a ve
sluZzbach bezprostfedné spojenych s bydlenim a mozné 1 s vy3Sim standardem
rekreace.

Obéanska vybavenost

Vzhledem k dosud znac¢né nekonsolidované situaci na useku obcanské
vybavenosti nebylo v réamci prazkumd a rozboru provedeno standardni
Setteni zaméteni (funkce), kapacit a vyhledovych zadmérd jednotlivych
zatizeni.

ObCanské& vybavenost obce je dnes z celkového pohledu minimalni a
objektivné nepostacujici soudasnym pot¥ebam. Udaje o =zam&stnanosti v
tomto sektoru Jsou uvedeny v predchozi kapitole s tim, ze vétsSina
zaméstnanych v  tomto sektoru je mimo obec. V sidle Jjsou umistény 2
hostince a prodejna smiSeného zboZi, obecni knihovna a sportovni aredl.

Zatizeni chybéjici zakladni a vysSsi vybavenosti Jjsou zajistovéna v
Ceském Brodu, Skvorci, Tismicich, Uvalech a Kostelci.

Vefrejna za¥rizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v
zdvislosti na rustu poctu obyvatel. Obcanské vybavenost a plochy pro
sport jsou v navrhu uUzemniho plénu zachovéany v soulasném stavu a

kapacitidch. Nové stavby pro verejné prospésnou obcanskou vybavenost obec
neuvazuje, navrh uUzemniho plénu predpoklddd plochu pro obchodni, ptripadné
restaura&ni zatizeni v ramci nejvé&tdi navrhované lokality Pod Cihadly.

Vybavenost zajistovanou privatnim sektorem ovSem nelze pfedurcovat.
Doporucuje se podpora Jjakékoliv aktivity k umisténi obchodni sité a sluzeb
a k vytvoreni pracovnich prilezitosti v misté. Pro takovou podporu
uzemni plan navrhuje pot¥ebné vhodné plochy smisSeného vyuziti.

Doporucuje se podpora Jjakékoliv aktivity k rozsiteni a zkvalitnéni
obchodni sité a sluZeb a k vytvoreni pracovnich prilezZzitosti v misté.
Budouci néartst obyvatel a Jjejich socidlni sloZeni si kromé béZnych
obchodl a provozoven sluZeb Jiz vyzadéa vyS$s8i standard zvlasté sluZeb
spojenych s bydlenim.

Rekreace

Prirodni poméry v celém spravnim uUzemi obce a blizkost Prahy
vytvarely priznivé pfedpoklady pro rekreadéni wvyuziti uzemi a to pro
pobytové formy rekreace. Ve spravnim uzemi obce Jje pouze individudlni
rekreace, ©pro kterou se vyuzivajl prevazné chaty a Castecné i byvalé
zemédeélské usedlosti. V roce 1991 bylo ve spravnim Uzemi obce evidovéano
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celkem 255 rekreacnich objektli. Rekrealnim ucellm slouzi téZz prevazna
vétsSina z 36 chalup doposud z bytového fondu nevyclenénych.

Rekreac¢ni zastavba je povazZzovana za stabilizovanou, uzemni pléan
poc¢itd s doplnénim ve tfech lokalitéch. Vyuziti individudlnich rekreacnich
objektlh je nizké, a mé sezénni charakter od cervna do zar¥i. Také

v rekreacni sezdbdné je vyuZito nejvyd3e 80 % luzkové kapacity.

Nov& je navrZeno pouze doplnéni chatové lokality v blizkosti Sembery,
spolu s obnovenim puvodni polni cesty vedouci =z Doubravéic do tohoto
prostoru, které umozni lepsi dopravni obsluhu rekreac¢niho tuzemi podél
Lazného potoka a Sembery, dale dopln&ni mezery mezi soudasnymi chatami
ji¥n& od lokality Na Cihadlech a v severni &&sti Uzemi v navaznosti na
plochy rekreace v Masojedech.

Ve vyhledu lze oclekdvat 1 rozvojové prinosy z obsluhy vy33ich néroku
pri rekreac¢nim vyuzZiti existujicich rozsédhlych rekreac¢nich lokalit.

B.3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.3.1 V¥CHOzI PODMINKY

Vesnice, o niz je prvni pisemna zminka Jjiz =z roku 1331 mé
charakter okrouhlice, tvofené Jjednotlivymi objekty statkd. V minulém
stoleti se obec rozsitovala na svém jihovychodnim okraji, kde wvznikla
urbanisticky odlisnéa lokalita, tvofen prevazné chalupnickou zéastavbou.
Stopa puvodniho zaloZeni je v téméf¥ neporuSeném stavu zachovéana.

DoubravCice pat¥ily na ptrelomu stoleti hejtmanstvim a okresem k
Ceskému Brodu, farou do Hrade3ina a podtou do Skvorce. Na pfelomu stoleti
zde bylo 60 domi a 366 obyvatel cCeské ndrodnosti a dvouttidni Skola.

Soucasnéa zdstavba Doubraviic je charakterizovéana spojenim
dochované historické severni c¢asti a =zapadnim, vychodnim a JjiZnim smérem
navazujicim novodobym  prodlouZenim ulicové zastavby. Prostorové svébytné
jsou mistni c¢éasti Na zamkach, na Cihadlech, Jablon a péas rekreacdni
chatové zdstavby podél Lazného potoka az k soutoku se Semberou. Tyto
mistni Céasti jsou tvoreny prevaiZné chatovou zastavbou. V poslednim obdobi
je zde patrnd vystavba novych rodinnych domkG s tim, ze se vytvari
trend tyto ¢asti 1 prostorové spojovat s vlastnim sidlem.

Historickd severni c¢éast sidla je tvofrena zemédélskymi usedlostmi, v
novodobé ulicové zastavbé Jsou to prevazné rodinné domy.

Prostorové zcela oddélena Jje mensi chatovd 1lokalita Mrzak,
nachdzejici se u Sembery na severovychodnim okraji sprdvniho tzemi obce.

Zemédeélské jadro navazuje na severni okraj zastavéného uzemi a Je z
hlediska vlastniho centra Doubravcéic velmi nevhodné umisténo. Rozsah
stavebniho fondu tohoto 3jadra neodpovidd souasnym zménénym pot¥ebam,
zejména s prevazujicim chovem prasat a Jjeho kapacitou.

Rekreac¢ni zastavba je sousttedéna v lokalitidch Na Zamkach, Na
Cihadlech, v Jabloni, podél Lazného potoka a v lokalit& Mrzak. Spolu S
rekrea¢nimi  chalupami vyclenénymi z bytového fondu se Jjednd o cca 255
individudlnich rekreac¢nich objektd. Navic dalsich 36 chalup doposud
nevynatych z bytového fondu slouzi téZz rekreaci. Charakter urbanistického
zaloZzeni, stavebni provedeni prevaZné céasti objektd a umisténi lokalit
umoznuje Jjen Castelné postupnou konverzi rekreacnich objektd na bydleni.

Nova vystavba vcetné bytovek Dbyla relativné velmi uUmérna ,
respektujici prostredi. Obraz obce Jjak uvnitr zastavby, tak 1 =z
délkovych pohledd je priznivy, postrddajici vsak vyraznéjsi akcent ¢i
dominantu.

Uzemni rezervy pro dalsi rozvoj je mozné hledat na Jjiznim a

vychodnim okraji soucasné zastavéného lGzemi a v etapovitém urbanistickém
propojeni mistnich ¢asti Na zZédmkadch a Na Cihadlech s vlastnim sidlem.
Mistni C&st Jablon zustane pravdépodobné prostorové oddélenou lokalitou. I
zde se vSak projevi snahy o novou vystavbu po okrajich zastavby na
zemédeélském ptdnim fondu.
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Z hlediska postupné dostavby bude pravdépodobné vyhodnéjsi nejdrive
vyuzit plochy bezprostfedné navazujici na soucasné€ zastavéné uUzemi a
teprve pozdéji pak i plochy propojujici mistni c¢asti s vlastnim sidlem.

Rozhodujicim faktorem wv8ak =zGstdvd tlak majiteld pozemkd na jejich
prodej a poptéavka po parceldch ze strany kupca.

B.3.2 OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVI
Uzemi obce je tizemim s archeologickymi ndlezy podle §22 odst. 2
zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statnil pamatkové péci.
V tUstfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky jsou uvedeny tyto
stavby :
e zanikld ves Dolanky (&.seznamu 3427) s tvrzistém je lokalizovéna ptri
silnici na Zahrady a Cesky Brod
e hradisté "Na starych zamkach" (&. seznamu 902) ), jehoz cast leZi na
katastru Kozojed. Tato archeologickd lokalita se nachédzi jihovychodné
od mistni ¢&&sti Na Zamkach, z hlediska Doubrav&ic za potokem Semberou.
Celkové zamétreni lokality je uloZeno v archivu Archeologického dustavu
CSAV v Praze.
Kulturné paméatkovou hodnotu m& urbanistické feSeni puvodni c¢éasti
vsi tak, Jjak se dochovalo v pudorysné stopé =zastavby dodnes (popis Je
uveden v predchozi kapitole).

B.3.3 NAVRH RESENI
Zakladni zasady

Urbanisticky rozvoj celého spravniho Gzemi obce je zaloZen na
dominantnim posilovani obytné funkce sidla spolu se stabilizaci vyrobnich a
rozvojem obsluznych funkci. Nové plochy se navrhuji pouze pro nizkopodlazni
rodinné bydleni, vystavba tzv. bytovek se jiZz nepfedpokladéd. Soucasti ploch
pro Dbydleni (vcéetné smisSenych ploch wvenkovského duzemi) Jje téz zakladni

vybavenost provozovana na komeré¢ni Dbéazi. Zakladnimi =zdédsadami névrhu

tzemniho rozvoje Doubravcéic jsou:

e respektovdni stévajici, po staleti formované struktury =zastavéného
tzemi

e ochrana pfirodniho prosttedi
e fixovand silni¢ni sit véetné prutahu silnice II/113
e vybudovani komplexni technické vybavenosti, zv1asté vodovodu a
soustavné kanalizac¢ni sité s ¢isténim odpadnich vod a STL plynovodu
e provéfeni dostatecnych Uzemnich rezerv pro bydleni a podnikatelské
aktivity
e dokompletovani tGzemniho rozsahu individudlni rekreace
Vyskovd hladina zastavby Dby v celém feSeném Uzemi neméla presahovat
t¥i nadzemni podlazi vcetné podkrovi. DileZzité je zachovani stavajiciho
zapojeni zdastavby do krajiny. Obraz sidla je doposud jen minimdlné naruSen
a proto podrobné urbanistické reseni a architektura rekonstrukci staveb
a novych objektt, zvlasté v exponovanych polohédch, vyzaduje mimotradnou
pozornost.

Navrh udzemniho rozvoje

Soucasné zastavéné Uzemi sidla Jje znac¢né nevyvazené vyuZito.
V centradlni c¢éasti, tj. plavodni Jjéadro obce, je intenzivné vyuzZité,
v okrajovych c¢astech Jje wvyuziti wvelmi malé, =zastavba Jje rozptylena a
dokompletovani vyuZiti tGzemi bude v budoucnu kladst =znac¢né néaroky na
investice do inzZenyrskych siti.

Navrh tUzemniho rozvoje cCéastecné wvychazi z dochované stabilizované

urbanistické struktury =zastavby. Na rozvojovych plochdch je navrzZzena
¢astecné zcela novd urbanisticka struktura. VeSkerd stavajici zastavba je
hodnocena jako stabilizované UGzemi a v navrhu Uzemniho plénu Jje
zachovéna. Vyznamnéjs$i rozvojové plochy Jsou navrzeny na vychodnim,

jiZnim a cCastec¢né 1 zapadnim okraji soucasné zastavéného uzemi a dale v
prostoru Na Cihadlech, Pod Cihadly (prostor ji%né& od silnice II/113, Na
zamkéch a Osyciny.
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Uzemni plan predpokléada, Ze Vv budoucim obdobi bude dochézet k
vyraznému rozvoji bydleni. NavrZeno je osm novych obytnych lokalit a obytné
¢i smisend dostavba stadvajiciho zastavéného tzemi.

e TILokalita "K Masojedim" Je situovéana na zapadnim okraji zastavéného
uzemi vlastniho sidla a Je urcena pro c¢isté obytné tzemi. Navazuje na
povolenou lokalitu nové vystavby 6 rodinnych domki.

e Tokalita "Za hristém" je urcena pro obytné Uzemi, navazuje na soucdasné
zastavéné Uzemi sidla na Jjihovychodé, vyZaduje rozSiteni a doplnéni
komunikace. Pr¥edpoklddéd se zde vystavba 7- 8 rodinnych domu.

e Tokalita "Na zamkach" je situovéana ve vychodni c¢éasti sidla, jeji rozvo]
umozni propojeni zdejSi rekreac¢ni zastavby s vlastnim sidlem. Tato
lokalita je z hlediska Dbydleni navrZena pro té obytné tzemi. Po
vybudovidni inZenyrskych siti by zde pravdépodobné probihala postupna
vystavba. Je rozdélena na dvé c¢asti, sever a jih. Jeji kapacita je cca
32 novych rodinnych dom@.

e ILokalita "Na Cihadlech" spojuje prostorové oddé&lené &4sti soudasné
zastavéného Gzemi  JjiZné od sidla do urbanisticky sjednoceného
souvislého 1Gzemi, napojeného na Jjizni Ca&st vlastnich Doubravéic a je
urcdena pro obytné tGzemi s doplnénim ploch rekreace. Lokalita je vhodné
pro soustfedénou vystavbu nékolika m&dlo investory. Predpoklad je cca 45
rodinnych domd a celkem 19 chat.

e Tokalita ,Osyciny“ doplnuje stéavajici rozestavénou céast v jizni Ccéasti
katastrdlniho tuzemi, =z&padné od silnice II/113 a severné& od Lazného
potoka. Cast jiZ byla povolena, navrhuje se zceleni zadstavby s celkovou
kapacitou 4 - 5 rodinnych doma.

e Nejvétdi lokalita ,Pod Cihadly“ vytvari svébytné obytné (zemi,
situované jiZné od silnice 1II/113, s jedinym napojenim na silnici
II/113. Predpokladdéd se zde Cisté obytnad vystavba priméstského typu (

tzv. zahradni mésto ) s doplnénim o plochu obcanského vybaveni (obchod,
restaurace) . Lokalita je vhodné pro soustfedénou vystavbu jednim c&i
nékolika mélo investory. Kapacita této lokality je 60 - 70 rodinnych
doma.

e Na lokalitu ,Pod Cihadly"“ navazuje lokalita ,Pod silnici“, kterd jiZ Je
dnes Castecné zastavéna, s doplnénim dalSich 6 novych rodinnych domt.

Nové plochy smisSeného venkovského uzemi se nove navrhuji v
lokalité ,K BuSinci“ (severné od kulturniho domu ) na okraji dnesSni
zdstavby od cesty k zemédélskému aredlu a =z véts3i casti na stavajicich
rozsahlych sadech a zahradéch. Stejnad funkce Jje ve stévajicim stavu
zakreslena na veSkeré =zastavbé zemédélskych usedlosti a statku.

Obc¢anska vybavenost a plochy pro sport jsou v navrhu uzemniho
plénu zachovany v soucasném stavu a kapacitach. Nové stavby pro verejné
prospeésnou obcanskou vybavenost obec neuvaZuje a uUzemni plan nenavrhuje.
Pro komer¢ni obc¢anskou vybavenost Jje navrZena Jjiz vysSe zminénd plocha
v lokalité& ,Pod Cihadly™.

Vybavenost zajistovanou privatnim sektorem nelze predurcovat.
Doporucuje se podpora Jjakékoliv aktivity k umisténi obchodni sité a sluzeb
a k vytvoreni pracovnich prilezitosti v misté. Pro takovou podporu
Uzemni plan navrhuje potfebné vhodné plochy smisSeného vyuziti.

Rekreac¢ni zastavba je povazZzovana za stabilizovanou s doplnénim.
Vyuziti individudlnich rekreacnich objektd Jje nizké, a mé sezbédnni
charakter od ¢ervna do zati. TézZ v rekreacd¢ni sezdéné je vyuzito nejvysSe 80
% luZkové kapacity.

Nové je navrieno

e doplné&ni chatové lokality v blizkosti Sembery, spolu s obnovenim plvodni
polni cesty vedouci =z Doubravéic do tohoto prostoru, ktera umozni
lepsi dopravni obsluhu rekreadniho tGzemi podél Lazného potoka a Sembery

e doplnéni mezery mezi soudasnymi chatami ji¥né& od lokality ,Na Cihadlech“

e plocha pro rekreac¢ni domky v severni c¢asti Uzemi v navaznosti na plochy
rekreace v Masojedech
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Konverze rekreac¢nich objektt na bydleni Jje v Doubravcéicich
problematickd, zvlasté vzhledem k minimdlnim vymé&rdm Jjednotlivych pozemkd,
které by neumoZnily rekonstrukce a pristavby objekta.

Pro vyrobni ( zemédélské i nezemédélské ) ucely je navrzeno vyuzZiti
stédvajiciho prostoru kolem zemédélského aredlu vcéetné dalsi moZnosti
rozSirteni. Nové vyrobni plochy uzemni plan navrhuje pouze Jjako plochy pro
primysl a sklady.

Veskeré stavajici plochy vetrejné zelené a Jjednotlivé stromy jsou
povazovany za stabilizované a nezastavitelné. Men3i nova plocha vefejné
zelen& je navrzena v lokalité& ,Pod Cihadly“. Doprovodnd zelen Jje soudasti
jednotlivych  funkcénich ploch. Doplnéni a zkvalitnéni  vegetacdniho
doprovodu se navrhuje pro celé uzemi sidla a jeho okoli.

Etapizace

Navrh etapizace neni proveden, predpokladéd se, Ze bude stanoven na
zdkladé podminek vyuziti stavajici dopravni a technické vybavenosti
uzemi, respektive k narocénosti jejiho wvybudovani v nezbytné nutném

rozsahu pro Jjednotlivé lokality, a také podle dostupnosti pozemkl, které
bude déna ochotou vlastnikl k jejich prodeji a v neposledni *adé i jejich
cenou.

Pro jednotlivé funkcéni plochy urbanizovaného tGzemi jsou stanoveny kromé
podminek pripustného a nepfipustného vyuziti 1 hlavni architektonické
zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu.

Vyskovad hladina zdstavby by neméla presahovat t¥i nadzemni podlazi
véetné podkrovi. Pro nové lokality se neptripousti zasttesSeni plochymi
st¥echami. Architektonické fesSeni rekonstrukci a novych objekt, zvlasté
v exponovanych polohdch podél silnice, vyZaduje mimotradnou pozornost.
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3.Z1 Zména &.1 UPO

Zména ¢.1 celkovou urbanistickou schvaleného tGzemniho planu obce
Doubravcice nezménila a vyresila nédsledujici lokality:
Rekreac¢ni domky (chaty) nad BuSincem
Roz$itreni zéastavby K Masojedim

Roz8iteni zéstavby K BuSinci

RozSiteni zastavby Na Zamkach sever

zdstavby Na Cihadlech (k obci)

ni ploch pro individudlni rekreaci Nad Semberou

i ploch pro individué&lni rekreaci U Lazného potoka - zéapad
i ploch pro individud&lni rekreaci U Lazného potoka - wvychod
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11. Uprava tedeni zastavby v zastavitelném tGzemi Pod Cihadly

12. zm&na funk&niho vyuZiti v zastavitelném tzemi Na Cihadlech
13. Uprava komunika&niho napojeni v soucasné zastavéném uzemi Na Zamkach
14. Zména funkéniho vyuziti v zastavitelném tGzemi K BusSinci

B.3.1.Z1 REKREACNI DOMKY (CHATY) NAD BUSINCEM

RozSitreni zastavitelného UGzemi na severnim okraji katastréalniho
uzemi, na svahu k potoku BusSinci. RozsSiteni ploch individuédlni rekreace IR.
DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 152/1,2,3,4,5 a
153/1,2,3,4.
DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880
&.4. Redeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880
¢.5. Vyhodnoceni disledkl feSeni na ZPF a pozemky urc¢ené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000
PUVODNI STAV :
Nezastavitelné tUGzemi, neplodnd ptda. V soucasné dobé Jje uzemi

vyuzivano Jjako louka. Celé uzemi je vymezeno severni hranici katastrédlniho
uzemi Doubravéic a tokem potoka BuSince, na vychodé je vymezeno hranici
lesa. Podél toku potoka BusSince byl platnym uUzemnim plénem vymezen lokalni
biokoridor oznaceny jako ,11/13-31-03 (Businec) lokalni biokoridor
existujici s pottebou doplnéni“ o Sitce 20m, ktery sleduje tok potoka
BuSince.
POPIS ZMENY
Plocha je navrZena pro rozs$ifeni ploch individué&lni rekreace.
Navazuje na plochu pro individudlni rekreaci navrzenou jiZ platnym uUzemnim
plénem, s niz Gzemné souvisi a vyuziva néavaznosti na novou obsluzZnou
komunikaci. Celé uzemi navazuje na plochy rekreace v Masojedech. Pro
zpristupnéni pozemkl je navrZena nova mistni komunikace o Sitce o6m (bude
realizovéana dle CSN 73 6110), kterd neni vetejné& prospé&snou stavbou.
Roz&i¥enim zastavitelného tzemi sice neni dot&en vlastni navrh USES
v tomto prostoru, dochédzi zde vsak ke kontaktu s lokdlnim biokoridorem
11/13-31-03 (BuSinec). Aby byla zachovina funkénost tohoto biokoridoru, je
tfeba omezit zastavitelné uzemi (vCetné oploceni pozemkll) pouze na hranu
svahu (vzdadlenost brehové cCary 10m), tak jak Jje vymezeno v grafické céasti.
Vzhledem k této skutecnosti Jje omezeno vyuZziti dotcenych pozemkl

takto

152/1 - cely pro individuédlni rekreaci

152/2 - cely pro individuédlni rekreaci

152/3 - Cast pozemku ve vzdadlenosti 10m od b¥ehové Cary je nezastavitelnéd ,

Cast pozemku Je
urcéena pro zrizeni cesty

152/4 - Cast pozemku ve vzdédlenosti 10m od b¥ehové Cary je nezastavitelné
152/5 - Cast pozemku ve vzdédlenosti 10m od b¥ehové Cary je nezastavitelné
153/1 - Cast pozemku ve vzdadlenosti 10m od b¥ehové Cary je nezastavitelnéd ,

Cast pozemku Je
urcéena pro zrizeni cesty

153/2 - Cast pozemku je urcena pro ztizeni cesty
153/3 - cely pro individudlni rekreaci
153/4 - prevéainéd Cast pozemku ve vzdédlenosti 10m od bfehové Cary je

nezastavitelnéd, pouze

minimdlni vyméru tohoto pozemku je mozZné vyuzit pro individudlni
rekreaci

Vychodni c¢ast lokality se nachéazi v ochranném péasmu lesa (50m). Ke
stavbé rekreac¢nich objektd zde bude ttreba pozadat o udéleni vyjimky organ
stdtni spravy lesu ke stavbé v ochranném pasmu. Predpokladem je, Ze
urbanizované uUzemi bude min.30m od pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa.
REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
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Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkatrské ¢innosti.
2) Vhodné a pfrevléddajici funkce:
e chaty a rekreac¢ni domky
e sady a zahrady
e prislusSné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
e garéadze (pokud moZno vestavéné)
e objekty pro uloZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Nepripustné funkce:
e v3echny druhy vyrobnich ¢innosti vcetné opravarenstvi
e skladovéani mimo materidlu pro udrzbu
e skl&dky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™
e chov domé&ciho zvifrectva
e dopravni sluzby
5) Architektonické zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekti:
e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vysSka h¥ebene 7,5 m
[ ]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vefejné prospésSnych staveb.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
V této lokalité se nepredpokléda napojeni objektl na vodovod a
kanalizaci. Pitnéd voda bude feSena individudlné ze studni, splaskova voda
bude svedena do nepropustnych jimek na vyvazeni, likvidace srazkovych vod
bude fesSena vsakovanim, pripadné svedenim do potoka BuSince.
Pro zpfristupnéni pozemkl je navrZena nova mistni komunikace o Sitfce 6
m ( bude realizovéana dle CSN 73 6110 ).

B.3.2. z1 ROZSIRENI ZASTAVBY K MASOJEDUM

RozSitreni zastavitelného UtGzemi na zapadnim okraji vlastniho sidla -
roz$ireni obytného utzemi BC.

DOTCENY POZEMEK : Cast parcely 417/1 (v usneseni je chybné& uvedeno
417/2) .

DOTCENE VYKRESY :

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni feSeni Uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2.Komplexni urbanistické tesSeni sidla, 1 : 2.880

¢.5.Vyhodnoceni dtsledkl feSeni na ZPF a pozemky urc¢ené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Prostor tohoto zaméru se nachdzi podle platného UGzemniho planu obce
v navaznosti na zastavitelné tGzemi obce, p¥i silnici III/10169 z Doubravcic
do Masojed. Cast pozemku ji% byla ur&ena platnym Gzemnim plénem k zastavé&ni
s regulativem - obytné tzemi BC. Uzemi je v soudasné dobé& vyuzivano jako
zemédélsky pudni fond - ornéd puda.

POPIS ZMENY

Zastavitelné Gzemi se roz$ifuje na cely pozemek 417/1. ReSeni dé&leni
pozemku a celé plochy neni navrZeno. Pro zpfristupnéni pozemkd se
predpokladé nova mistni komunikace, kterd bude realizovana dle CSN 73 6110
ve funkéni t¥idé C3 - M8 a nebude vefrejné prospésnou stavbou.

° Plocha je navrZena pro rozs$ireni ploch obytného tGzemi - BC.
Navazuje na plochu navrZzenou jiz platnym UGzemnim plénem pro bydleni, s niz
Uzemné souvisi.

° Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
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3)

e ruzné typy rodinnych doml

e rlzné typy bytovych doma

e prislusné gardze, komunikace a parkovisté

e obytnéd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zarizeni

zatrizeni sluzZzeb a temesel malého rozsahu v réamci obestavéného prostoru

obytnych domt a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldf¥e apod. v ramci objektt

s obytnou funkci

drobna zemédélské produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

nezbytnad technické vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

hromadné garaZe nad 3 stani

nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektl:

pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3, zasttreSeni

rodinnych dom@ se neptripousti plochou stfechou ( maximalni vyska htebene

10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nepfipustné Jjsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zeler, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobiltd

maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe

pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

pro vystavbu formou Yadovych rodinnych domti neni urcena Zadna z

lokalit zatazenych do navrhového obdobi tzemniho plénu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Nedojde ke zméné ve vymezenil vefejné prospésSnych staveb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladd napojeni objektd na vodovod a

kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnd voda
feSena individudlné ze studni, splaskova voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvazeni, likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovénim.

Pro zpfistupnéni pozemkd je predpokladdédna nova mistni komunikace,

kterd bude realizovana dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - MS8.

P¥i realizaci objektd je nutno respektovat nezastavitelné ochranné

pésmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které prochézi
lokalitou.
B.3.3. z1 ROZSIRENI ZASTAVBY K BUSINCI

K

RozSiteni zastavitelného tzemi na zbytkové pozemky louky v lokalité
BusSinci - rozs3ifeni smisSeného venkovského tizemi - SV.

DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 99/1, 96 a 93/2.
DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni disledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

° Lokalita navazuje na soucasné zastavéné i1 zastavitelné tGzemi

obce. Jednd se o zbytkovou louku v severni cCasti sidla, kterd nebyla

215



v platném UGzemnim planu urcena k zastavéni. Jednd se o nezastavitelné
uzemi, zemé&délsky ptdni fond.
POPIS ZMENY

Zastavitelné uzemi se roz&ifuje na zbytkové parcely 99/1, 96 a 93/2.
Protoze se jednd o malé uzemi, které pouze rozsituje zastavitelnou plochu,
neni zde predpokléddadna Zzadnéd nova mistni komunikace.

° Plocha je navrZena pro roz3ifeni ploch smiseného venkovského
tzemi - SV. Navazuje na plochu navrzenou Jjiz platnym Gzemnim planem pro
smisSené bydleni, s niZ uUzemné souvisi.

° Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE
Smisené venkovské Uzemi (SV)
1) Zakladni funkéni vyuziti:
Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude ptrizemi objektu

vyuzito pro obcanskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a prevléddajici funkce:
e ruzné typy rodinnych doml

e maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zatrizeni sluZeb a remesel
e administrativa (projekéni, konzultacni kancelatre apod. )
° prislusné garédze, komunikace a parkovisteé
e obytnad zelen, verejnad zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

e vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad

e obytny objekt bez vybavenosti

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni pottebu obyvatele

e nezbytnd technickd vybavenost

4) Neptripustné funkce:

e samostatny objekt vyroby

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nékladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické =zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektl:

e poclet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvysSe 3, zastfeSeni domu
se nepripousti plochou sttrechou ( maximélni vySka h¥ebene 10,5 m )
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicéni krytiny

(nepfipustné Jjsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolac¢nich pésu

e nezastavéné plochy se wvyuziji pro okrasnou, uZitkovou, pfipadné
vetejnou zelenn, hristé a nezbytné plochy pro parkovéni osobnich
automobild
e maximadlni pomér zastavéné plochy vsemi objekty k celkové plose

pozemku se pripousti v intervalu 1 : 2,5 - 3

e umozni-li to charakter pozemku, lze zde umistit (nap¥. v zadnim
traktu) tfemeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepriznivych duasledkd na
zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné véaZe na
vybavenost

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

B.3.4. z1 ROZSIRENI ZASTAVBY NA ZAMKACH SEVER

RozSiteni zastavitelného Uzemi v prostoru Na Zamkdch na jiznim okraji

vlastniho sidla - rozs$iteni obytného tzemi BC.

DOTCENY POZEMEK : Cast pozemku KN 269/1.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni treSeni UGzemi obce, 1 : 5.000
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¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Vetrejné prospésné stavby, 1 : 5.000

&.4. ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni disledkl feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Tato lokalita navazuje na stavajici mistni komunikaci Na zamkach
sever, kterd byla v platném Uzemnim planu navrZena k rozdi¥eni. Uzemi dje
v soucasné dobé vyuZivadno Jako zemé&dé&lsky pudni fond - ornd puda.

POPIS ZMENY

° Cilem je vyuzit stavajici mistni komunikaci Na zéamkach
(v platném Gzemnim planu byla navrZzena k rozSiteni) pro obsluhu novych
ploch pro rozs$ifeni obytného tzemi BC. Je navrZeno rozSitreni zastavitelného
uzemi pro parcely rodinnych domt v hloubce cca 35m podél této dosud
jednostranné obestavéné stavajici komunikace. Bude nutné vynéti ze ZPF.
REGULACE
Obytné tzemi ( BC )

1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych doml
e ruzné typy bytovych domd
e prisludné garaze, komunikace a parkoviste
e obytnad zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a Yemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kancelate apod. v ramci objektt
s obytnou funkci

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni pottebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

e dopravni sluzby

e hromadné garaze nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objektl:

e pocCet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi Jje nejvyse 3, zastfeSeni
rodinnych domt se nepripousti plochou stfechou ( maximdlni vys$ka hrebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, riznych
izolacnich péasu

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt
e maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe
pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.
e pro vystavbu formou Yadovych rodinnych domi neni urcena zadna =z
lokalit zatazenych do navrhového obdobi tzemniho pléanu
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dojde ke zméné ve vymezenl verejné prospésnych staveb.
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e v platném Uzemnim planu Jje pod polozkou 31 verejné prospésnych staveb
uvedeno kabelové vedeni 22 kV do nové navrhované trafostanice 33, mimo
jiné i z nového kabelového svodu v severozapadni ¢asti lokality.
Umisténi tohoto kabelového svodu je mirné posunuto k hranici soucasné
zastavéného uzemi, aby nebyla timto zafizenim ovlivnéna budouci zastavba

e zaroven je v souvislosti se zménou uUzemniho plénu v lokalité 13 ménéno
umisténi nové trafostanice 33, kterda Jje nové predpoklddédna na néarozi
komunikace Na zéamkadch a nové mistni komunikace, kterd je uvedena Jjako
verejné prospeésna stavba 19. Kabelové vedeni 22 kV (31) bude vedeno do
této trafostanice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnéd voda
tesena individuadlné ze studni, splaskovad voda bude svedena do nepropustnych
Jjimek na vyvazeni, likvidace sré&zkovych vod bude ftesena vsakovanim.

Pro zpristupnéni pozemktd je predpokladéna stavajici mistni
komunikace, jejiz roz$ireni dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥idé& C3 - M8 bylo
navrzeno jiz v platném UGzemnim pléanu.

Pri realizaci objektd je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pasmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které se dotyka
severozapadniho okraje uzemi.

B.3.5 z1 ROZSIRENI ZASTAVBY NA CIHADLECH (K OBCI)

RozSitreni zastavitelného UtGzemi a zména organizace dopravni obsluhy

v prostoru Na Cihadlech sm&rem k obci, na jiZ%nim okraji vlastniho sidla -

roz$ireni obytného utzemi BC.

DOTCENE POZEMKY : Parcely zjednodusené evidence (PK) nebo jejich
¢4sti 316, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 324, 325 a
Cast 327 a 341/2 v nédvaznosti na soucasné zastavéné
a zastavitelné uzemi

DOTCENE VYKRESY :

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické resSeni sidla,l1 : 2.880

¢.3. Verejné prospésné stavby, 1 : 5.000

&.4. ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni disledkt feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Lokalita je v platném Uzemnim plénu zc¢asti urcena k zastavéni (je
soucasti zastavitelného tzemi) s funkcénim regulativem obytné tzemi BC.
Cast, kterd nebyla tuzemnim planem urcena k zastavéni je v soucasné dobé&
vyuzivana jako zemédélsky pudni fond - ornéd puda.

POPIS ZMENY :

Zastavitelné Uzemi se roz$ifuje na pozemky nebo ¢asti pozemkda 316,
317, 318, 319, 320, 321,323, 324, 325, 327 a 341/2 v navaznosti na soucasné
zastavéné a zastavitelné UGzemi. Zaroven se na zakladé podnétu uplatnéného
zejména Stavebnim tfadem v Ceském Brodu a vlastniky pozemkli m&ni organizace
dopravni obsluhy - vedeni komunikaci v lokalité. Celd lokalita se navrhuje
s funkénim regulativem obytné tzemi BC.

Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE

Dojde ke zméné v regulativu, vztahujicim se pouze na tuto lokalitu. V
této lokalité je pripustna vystavba radovych rodinnych domi!
Obytné tzemi ( BC )

1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

e rizné typy rodinnych doml

e ruzné typy bytovych domu

e prislusné garaze, komunikace a parkovisté
e obytnd zelen, zahrady
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3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a Yemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejdich staveb

e administrativa (projekéni, konzultac¢ni kanceldre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

e nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

e hromadné gardze nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektt:

e pocCet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3, zasttreSeni
rodinnych doml se neptripousti plochou stfechou ( maximalni vysSka hf¥ebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporuc¢uji se tradicni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, riznych
izolac¢nich péast

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, htristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

e maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose
pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

VEREJNE, PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésnych staveb.

e dochazi k uUpravé trasy mistni komunikace uvedené v platném UGzemnim planu
pod polozkou 10 verejné prospésnych staveb

e dochazi k uUpravé trasy mistni komunikace uvedené v platném UGzemnim planu
pod poloZzkou 11 vetrejné prospésnych staveb

° nové Jje podle poZadavku vlastnikl vymezena verejné prospésnd stavba
komunikace 35

e kabelové vedeni 22 kV do stédvajici trafostanice (polozka 30 VPS) Jje
vedeno v komunikaci 10 v nové trase

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnad voda
feSena individudlné ze studni, splaskovd voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvazZeni, likvidace srazkovych vod bude fesSena vsakovanim.

Pro zpristupnéni pozemkl jsou predpoklddany nové mistni komunikace,
realizované dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - M8, jak bylo navrZeno jiz
v platném Gzemnim planu.

P¥i realizaci objektd je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
padsmo stavajici trafostanice na vychodnim okraji lokality.

B.3.6.21 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI
NAD SEMBEROU

RozSiteni zastavitelného Uzemi na jiznim okraji katastrdlniho tGzemi,
na svahu k Laznému potoku a Sembete. Roz3ifeni ploch individudlni rekreace
IR.

DOTCENE POZEMKY : Pozemky 343/1, 342/6 a &ast pozemkové parcely 335/1
(PK 335, 335, 335/9,10,11)

DOTCENE VYKRESY :

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické reseni sidla, 1 : 2.880
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¢.5. Vyhodnoceni disledkt feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000
PUVODNI STAV :

V soucCasné dobé& je uzemi nezastavitelné, vyuzité Jjako ZPF, ornd puda.
POPIS ZMENY

Plocha je navrZena pro rozsSifeni ploch individué&lni rekreace.
Navazuje na stéavajici plochy pro individudlni rekreaci, s nimiZ UGzemné
souvisi. Pro zpfistupnéni pozemkl bude vyuzita stévajici mistni komunikace
v chatové oblasti Lazného potoka a Sembery.

ProtozZe plocha neni soucéasti zastavitelného Utzemi, Jjsou touto zménou
dotéeny z&jmy ochrany zemé&délského puadniho fondu a bude nutné vynéti plochy
ze zemé&délského puadniho fondu.

REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k individuédlni rekreaci a zahradkarské cinnosti.
2) Vhodné a prevléddajici funkce:

e chaty a rekreac¢ni domky
e sady a zahrady
e prislusSné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
e garédze (pokud mozZno vestavéné)
e objekty pro uloZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Neptripustné funkce:
e vSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravidrenstvi
e skladovéani mimo materidlu pro udrzbu
e skl&dky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™
e chov domé&ciho zvifrectva
e dopravni sluzby
5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:
e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vysSka h¥ebene 7,5 m
L]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezenl vefejné prospésSnych staveb.

B.3.7.2z1 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI
U LAZNEHO POTOKA - ZAPAD

RozSiteni zastavitelného Gzemi na jizZnim okraji katastrédlniho
tzemi, ve dvou oddé€lenych ¢é&stech u Lazného potoka. RozsSitreni ploch
individué&lni rekreace IR.

DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 342/53, 342/54, 342/55,
342/56, 342/57. Parcely vznikly oddélenim z plvodni 342/53.
DOTCENE VYKRESY :

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni reSeni Uzemi obce,l : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feSeni sidla, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni disledkt feSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Nezastavitelné Uzemi, neplodnd puda. V soucasné dobé je uzemi
vyuzivano jako louka. Celé tzemi je vymezeno stavajici cestou v chatové
lokalité podél Lazného potoka a jiZni hranici katastrdlniho uzemi
Doubravcic.

POPIS ZMENY

Plocha je navrZena pro rozs$ifeni ploch individud&lni rekreace IR.
Navazuje pfes cestu na stadvajici plochy pro individudlni rekreaci. Pro
zpfistupnéni pozemkl bude vyuzita stdvajici mistni komunikace.
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Tok Lazného potoka sice neni soucasti USES, je vSak nutno pro udrZbu
tohoto toku zachovat 6 m od bf¥ehové Cary volné tzemi, které bude
neoplocené a nezastavitelné.

REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k individuédlni rekreaci a zahradkarské cinnosti.
2) Vhodné a prevléddajici funkce:
e chaty a rekreac¢ni domky
e sady a zahrady

e prislusSné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
e garéadze (pokud moZno vestavéné)

objekty pro ulozeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Neptripustné funkce:
e v3echny druhy vyrobnich ¢innosti vcetné opravarenstvi
e skladovéani mimo materidlu pro udrzbu
e skl&dky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™
e chov domé&ciho zvifrectva
e dopravni sluzby
5) Architektonické =zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:
e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vysSka h¥ebene 7,5 m
[ ]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vefejné prospésSnych staveb.

B.3.8.z1 ROZSIRENI PLOCH PRO INDIVIDUALNI REKREACI
U LAZNEHO POTOKA - VYCHOD

RozSitreni zastavitelného tGzemi na jiznim okraji katastrélniho
Gzemi u Lé&zného potoka. RozS$ifeni ploch individudlni rekreace IR.
e DOTCENE POZEMKY : Parcely katastru nemovitosti (KN) 343/1, 343/2,
343/3, 343/4, 343/5, 343/6, 343/, 343/8, 342/6
(pavodni KN 343/1 a 342/6)
DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické treseni sidla, 1 : 2.880
¢.5. Vyhodnoceni disledkd feSeni na ZPF a pozemky urc¢ené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000
PUVODNI STAV :
Nezastavitelné uzemi, Cast neplodnd puda, cast ZPF - louka.

V soucCasné dobé je uUzemi vyuZivano jako louka. Celé Uzemi je vymezeno
stédvajici cestou v chatové lokalité podél Lazného potoka a jizni hranici
katastralniho tzemi Doubravcic.

POPIS ZMENY

Plocha je navrZena pro roz$ifeni ploch individudlni rekreace IR.
Navazuje pres cestu a na zéapadé na stadvajici plochy pro individuélni
rekreaci. Pro zpristupnéni pozemkl bude vyuZita stavajici mistni
komunikace.

Tok Lazného potoka sice neni soudasti USES, je v8ak nutno pro udrZbu
tohoto toku zachovat 6 m od brehové Cary volné Uzemi, které bude
neoplocené a nezastavitelné.

Vzhledem k této skutecnosti Jje omezeno vyuzZziti dotcenych pozemkl

takto

343/1 - cely pro individudlni rekreaci
343/2 - cely pro individué&lni rekreaci
343/3 - cely pro individualni rekreaci
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343/4 - Cast pozemku ve vzdadlenosti cca 8m od brehové Cary Jje
nezastavitelnd - svah

343/5 - cely pro individuédlni rekreaci

343/6 - Cast pozemku ve vzdadlenosti cca 8m od brehové Cary Je
nezastavitelnd - svah

343/7 - nezastavitelny pozemek (vzdadlenost od potoka)

343/8 - Cast pozemku ve vzdadlenosti cca 8m od brehové Cary Je
nezastavitelnd - svah

342/6 - Cast pozemku ve vzdidlenosti cca 8m od brehové Cary Je
nezastavitelnd - svah

Protoze plocha neni soucésti zastavitelného UtGzemi, Jsou touto zménou
Castecné dotceny zadjmy ochrany zemédélského pudniho fondu a bude nutné
vynéti plochy ze zemédé&lského ptdniho fondu.

REGULACE
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k individuéalni rekreaci a zahradkarské cinnosti.
2) Vhodné a prevladdajici funkce:

e chaty a rekreac¢ni domky
e sady a zahrady
e prislusSné komunikace a parkovisté
3) Pripustné funkce:
e garédze (pokud mozZno vestavéné)
e objekty pro uloZeni zahradnickych potteb
e skleniky
4) Neptripustné funkce:
e vSechny druhy vyrobnich ¢innosti vcéetné opravidrenstvi
e skladovéani mimo materidlu pro udrzbu
e skl&dky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™
e chov domé&ciho zvifrectva
e dopravni sluzby
5) Architektonické =zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:
e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vysSka h¥ebene 7,5 m
L]
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezenl vefejné prospésSnych staveb.

B.3.9. Zl1 DOPLNENI ZASTAVBY U CESTY K CHATAM

RozSiteni zastavitelného tUzemi podél cesty k chatédm v souvislosti
s akci odprodeje obecnich pozemkl z Casti pro rozs$i¥eni obytného tGzemi BC,
¢astec¢né pro individudlni rekreaci IR. Roz$ifeni souvisi 1 se zménou
v feSeni lokality 11.

DOTCENE POZEMKY : Pozemky 342/3, 342/4, 191/5

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni feSeni Uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feSeni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Vetrejné prospésné stavby, 1 : 5.000

c.4 Refeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni disledkl feSeni na ZPF a pozemky, urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Lokalita neni v platném UGzemnim planu urcena k zastavéni. Tvorila
jakysi zeleny predél mezi zastavitelnymi plochami urcenymi pro bydleni a
stadvajici rekrea&ni lokalitou. Cést lokality tvo¥i neplodnad ptda, &ast je
souCéasti zemédélského pudniho fondu - louka.

POPIS ZMENY
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Zastavitelné Uzemi se roz$ifuje na pozemky 342/3, 342/4, 191/5
v navaznosti na soucasné zastavéné a zastavitelné duzemi. Zaroven se na
zdkladé podnétu uplatnéného zejména Obecnim uUradem v Doubravcéicich a
vlastniky pozemkd méni organizace dopravni obsluhy - vedeni komunikaci
v lokalité. Prevazna céast lokality se navrhuje s funkénim regulativem
obytné tzemi BC, pouze minimélni c¢ast, vzhledem k Upravam tras komunikaci
je prirazena k plochém individué&lni rekreace IR.

° Bude nutné vynéti ze ZPF.
REGULACE
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:

Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua

e ruzné typy bytovych domt

e prislusné gardze, komunikace a parkovistée

e obytnad zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a Yemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kancelate apod. v ramci objektt
s obytnou funkci

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

e hromadné garaze nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektl:

e pocCet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi Jje nejvyse 3, zastfeSeni
rodinnych doml se neptripousti plochou stfechou ( maximalni vysSka hf¥ebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, riznych
izolacnich péasu

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

e maximalni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plose
pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

e pro vystavbu formou Yadovych rodinnych dom neni urcena zadna =z
lokalit zatazenych do navrhového obdobi tzemniho pléanu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

e dochazi k upravé trasy mistni komunikace uvedené v platném Uzemnim planu
pod polozkou 7 verejné prospésSnych staveb

e dochazi v souvislosti s uUpravou lokality 11 ke zméné lokalizace Cistirny
odpadnich wvod, uvedené v platném uUzemnim planu pod poloZzkou 3 vetejné
prospesnych staveb

° noveé je vymezena vefejné prospesnad stavba komunikace 36

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitna voda
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feSena individuédlné ze studni, splaskovd voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvazeni, likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Pro zpfistupnéni pozemkd jsou predpokladany nové mistni komunikace,
realizované dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - MS.

B.3.10.z1 ROZSIRENI ZASTAVBY POD SILNICI

Roz8ireni zastavitelného UGzemi v prostoru lokality Pod silnici na
jiZnim okraji zastavitelného tGzemi - rozsSiteni obytného utzemi BC.
DOTCENY POZEMEK :Cast pozemku KN 358/1, 386/5, 386/2, 342/1.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Vetrejné prospésné stavby, 1 : 5.000

c.4 ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni disledkl feSeni na ZPF a pozemky, urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Tato lokalita navazuje na stavajici mistni komunikaci Pod silnici,
kterd byla v platném Gzemnim planu navrZena k rozSifeni. Uzemi je
v soucasné dobé vyuZivano jako zemédélsky pudni fond - ornd puda.

POPIS ZMENY

Pri zpracovani zadani nebyla tato lokalita zahrnuta do pozadavkd na
plochy pro bydleni. Tato lokalita ¥e3i oboustranné zastavéni nové
komunikace, kterd jiZz byla v platném Uzemnim planu navrzena a pozemky Jjsou
pro investory dostupné.

Cilem je vyuzZit stavajici mistni komunikaci Pod silnici (v platném
tzemnim planu byla navrZena k rozs$itreni) pro obsluhu novych ploch pro
roz3iteni obytného tzemi BC. Je navrZeno rozSireni zastavitelného UGzemi pro
parcely rodinnych dom v hloubce cca 25m podél této dosud jednostranné
obestavéné stavajici komunikace. Pro budouci moZnost odkanalizovani celé
této lokality je navrZeno i komunikaéni propojeni s lokalitou 11.

° Bude nutné vynéti ze ZPF.

REGULACE
Obytné uzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e ruzné typy rodinnych doml
e ruzné typy bytovych domd
e prisludné garaze, komunikace a parkovistée
e obytnd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zarizeni

e zarizeni sluzeb a Yemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domt a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objekta
s obytnou funkci

e drobnd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfrebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

e dopravni sluZby

e hromadné gardze nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,
pravidelnou nebo Castou tézZkou nakladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
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5) Architektonické zéasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekttl:

e pocCet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3, zasttreSeni
rodinnych domli se neptripoudti plochou stfechou ( maximadlni vySka h¥ebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptipustné Jjsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, rtiznych

izolacnich pé&su
e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, htristée
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilua

e maximdlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose

pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

e pro vystavbu formou fadovych rodinnych doml neni urcéena zadna z

lokalit zatazenych do navrhového obdobi tzemniho plénu
VEREJNE PROSPESNE STAVBY :
Dojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésnych staveb.

e v platném uUzemnim planu Jje pod poloZkou 6 vetrejné prospésnych staveb
uvedena nova mistni komunikace Jih, JjejiZz vedeni je upraveno v jizni

¢asti - propojeni s lokalitou 11 (verejné prospésSnd stavba 5)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité se predpokladéa napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnéd voda
feSena individudlné ze studni, splaskovad voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvazeni, likvidace srazkovych vod bude fesSena vsakovanim.

Pro zpristupnéni pozemktd je predpokléadéna stavajici mistni
komunikace, jejiZ roz3ifeni dle CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - M8 bylo
navrzeno jiz v platném UGzemnim pléanu.

P¥i realizaci objektd je nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pédsmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které se dotyka
jizniho okraje UGzemi.

B.3.11.z1 DOPLNENI ZASTAVBY U UPRAVA RESENI
ZASTAVBY V ZASTAVITELNEM UZEMI POD CIHADLY

Zména resSeni celé lokality, vcetné Upravy vedeni komunikaci

v zastavitelném Uzemi vcetné uUpravy funkéniho vyuziti nékterych ploch.

DOTCENE POZEMKY : Vsechny pozemky feSené v platném Uzemnim planu
v lokalité 11, t.j. parcely katastru nemovitosti
nebo jejich ¢asti - 342/82, 395/1, 358/2, 379/2,
jejichz soucédsti jsou parcely zjednodusSené evidence
(PK) 385, 381, 379, 377, 376,374, 373/1, 373/2,
372, 368, 367,364, 358/6, 359, 362, 358/10, 358/11,
358/12, 358/13, 380, 395/1, 395/2

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni feSeni Uzemi obce, 1 : 5.000

¢.2. Komplexni urbanistické treseni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Verejné prospesné stavby, 1 : 5.000

&.4. ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

¢.5. Vyhodnoceni dtisledkt feSeni na ZPF a pozemky, urcené k plnéni funkci
lesa, 1 : 5.000

PUVODNI STAV :

Tato lokalita podle platného utzemniho pléanu byla urc¢ena k zastavéni,
ale pri YeSeni majetkoprdvnich vztaht nedo$lo k dohodé zejména pri vedeni
komunikaci. Proto je tato lokalita na zakladé projednédni s vlastniky
zahrnuta do teseni Zmény ¢.1 (podle pozadavku stavebniho utradu, ac¢ nebyla
obsazena ve schvadleném zadéani) .

POPIS ZMENY :

Pro naprosty nesouhlas vlastnikli pozemkl Dbyla z ¥eSeni zastavby
lokality vypusténa plocha s funkénim regulativem Obcanskd& vybavenost - OV.

Rovnéz byly vypustény plochy vefejné zelené.
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Po projednani s vlastniky je nové tresena organizace dopravni obsluhy
- vedeni komunikaci v lokalité. Celéd lokalita se navrhuje s funkénim
regulativem obytné uzemi BC. Méni se lokalizace c¢istirny odpadnich vod,
posouva se vychodnim smérem, aby v souvislosti s ¥esSenim lokality 9 bylo
umoznéno odkanalizovani vSech obytnych lokalit v jiZni Céasti obce.

° Bude nutné zcela minim&lni vynéti ze ZPF na zakladé pozadavku
vlastnik®l na celé vyuziti jejich pozemku.
REGULACE
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:

Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domua

e ruzné typy bytovych domt

e prislusné gardze, komunikace a parkovistée

e obytnad zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a Yemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kancelate apod. v ramci objektt
s obytnou funkci

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

e hromadné garaze nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektl:

e pocCet nadzemnich podlazi wvcéetné podkrovi Jje nejvyse 3, zasttreSeni
rodinnych doml se neptripousti plochou stfechou ( maximalni vysSka hf¥ebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny 2z plechu, vlinitého eternitu, riznych
izolacnich péasu

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

e maximalni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plose
pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

e pro vystavbu formou *Yadovych rodinnych dom neni urcena zadna =z
lokalit zatazenych do navrhového obdobi tzemniho pléanu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

e rusi se plocha obcanské vybavenosti uvedend v platném Gzemnim planu pod
polozkou 1

e méni se poloha plochy urcené pro ¢istirnu odpadnich vod - polozka 3

e trasy komunikaci v lokalité Pod ¢ihadly jsou ménény - polozka 5

e zUstdvad =zachovadno predpoklddané misto vodniho zdroje uvedené v platném
Gzemnim planu pod polozkou 24

e trasa kabelového vedeni 22 kV je vzhledem k odlisnému prubéhu komunikaci
zménéna - polozka 28

e trafostanice s kabelovym svodem - polozka 29, je navrzena v nové poloze

e v této lokalité jsou navrZeny dalsi 2 distribuc¢ni trafostanice - polozky
37 a 38
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e trasa kabelového vedeni 22 kV - poloZzka 30 platného uzemniho planu je
prodlouZena aZz do trafostanic 37 a 38
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V této lokalité& se predpokladéd napojeni objektd na vodovod a
kanalizaci a STL plynovod. Do doby realizace téchto siti bude pitnad voda
feSena individudlné ze studni, splaskovad voda bude svedena do nepropustnych
jimek na vyvazeni, likvidace srazkovych vod bude fesSena vsakovanim.

Pro zpfistupnéni pozemkd jsou predpokladany nové mistni komunikace.
Hlavni okruzni, dle CSN 73 6110 ve funké&ni t¥idé& C3 - M8, dopliikové jsou
navrhovany jako jednosmérné.

P¥i realizaci objektd Jje nutno respektovat nezastavitelné ochranné
pasmo venkovniho vedeni 22 kV (10m od krajniho vodice), které se protina
lokalitu v zéapadni céasti.

B.3.12.z1 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM
UzEMI NA CIHADLECH

Zména funkcéniho vyuziti pozemku z ploch individudlni rekreace IR na

bydleni.

DOTCENY POZEMEK : Parcela KN 342/2.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické treseni sidla, 1 : 2.880

PUVODNI STAV :

Tento pozemek v soucasné zastavéném uzemi sidla byl podle platného
Uzemniho pléanu wurcen k zastavéni, s funkénim regulativem - plocha
individué&lni rekreace IR.

POPIS ZMENY

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti parcely 342/2 na plochu s funkénim
regulativem - Obytné tzemi BC. Tento pozadavek nebyl uplatnén, a tedy ani
schvalen v zadéni zmény ¢.1, avsak na zadkladé pozadavku vlastnika i
Stavebniho t¥adu v Ceském Brodu, byl zahrnut do Yedeni Zmény &.1.

Parcela se nachazi v soucasné zastavéném Uzemi a nebude tedy nutné
vynéti ze ZPF.

REGULACE
Obytné tzemi ( BC )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zdkladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e ruzné typy rodinnych doml
e ruzné typy bytovych domd
e prisludné garaze, komunikace a parkovisté
e obytnd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zarizeni

e zarizeni sluzeb a remesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domt a nebo tzv. vedlejdich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objekta
s obytnou funkci

e drobnéd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfrebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

e dopravni sluZby

e hromadné gardze nad 3 stéani

e nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
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5) Architektonické zéasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:

e pocCet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3, zastfeSeni
rodinnych domli se neptipousti plochou stfechou ( maximdlni vySka h¥ebene
10,5 m )

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptipustné Jjsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, rtiznych
izolacnich pé&su

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilua

e maximdlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose
pozemku se pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

e pro vystavbu formou *fadovych rodinnych dom& neni urcéena 7adnéd z
lokalit zatazenych do navrhového obdobi tzemniho plénu

VEREJNE PROSPESNE STAVBY :

Nedojde ke zméné ve vymezeni vefrejné prospésnych staveb.

B.3.13.z1 UPRAVA KOMUNIKACNIHO NAPOJENI V SOUCASNE
ZASTAVENEM UZEMI NA ZAMKACH

Uprava komunika&niho napojeni v soucasné zastavéném uzemi Na Zamkach.

DOTCENE POZEMKY : Plvodni pozemky 164/3, 278/1, 278/2 byly rozdé&leny
na zakladé souhlasu Stavebniho uradu ¢.7j. 14665/03
ze dne 12.12.2003 na parcely 278/2, 278/9, 278/10,
278/11, 278/12, 278/13, 278/14, 278/15, 278/16,
164/198, 164/199, 164/200, 164/201,164/202 a
komunikaci 278/1.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1l. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické treseni sidla, 1 : 2.880

¢.3. Verejné prospésné stavby, 1 : 5.000

¢.4 ReSeni dopravy a technického vybaveni, 1 : 2.880

PUVODNI STAV :

Tato lokalita podle platného Gzemniho planu byla urcena k zastavéni,
ale pri YeSeni majetkopravnich vztaht do$lo na zékladé dohody vlastnika a
Stavebniho UY¥adu pri déleni pozemkl k Upravé obsluzné komunikace v tomto
prostoru. Funkéni vyuZiti - obytné tGzemi BC zuUstdva beze zmény.

POPIS ZMENY :

Jednd se o pouze o zménu ve vedeni komunikace. Proto je tato
lokalita na zakladé projednani s vlastniky zahrnuta do feSeni Zmény ¢.1
(podle pozadavku stavebniho Gradu, ac¢ nebyla obsazZena ve schvaleném
zadani) .

Parcely se nachédzi v soucasné zastavéném uzemi a nebude tedy nutné
vynéti ze ZPF.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY :

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb.

e méni se trasa komunikace uvedend v platném UGzemnim plénu pod polozkou 19

e zirovenn Jje v souvislosti se zménou trasy této komunikace =zménéno
umisténi nové trafostanice 33, kterd Jje nové predpokléddana na nérozi
komunikace Na zé&mkach a vySe uvedené nové mistni komunikace. Kabelové
vedeni 22 kV (31) bude vedeno do této trafostanice

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Ménéna trasa komunikace bude slepéd, provedeni je predpokladano dle
CSN 73 6110 ve funk&ni t¥id& C3 - MS8.

B.3.14.z1 ZMENA FUNKCNIHO VYUZITI V ZASTAVITELNEM
UzZEMI K BUSINCI

Zména funkéniho vyuziti pozemku z vyrobniho Gzemi - primysl a sklady
VP na smisSené venkovské uzemi - SV.
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DOTCENY POZEMEK : Cast parcely KN 116.

DOTCENE VYKRESY :

¢.1. Hlavni vykres - Komplexni YeSeni uzemi obce, 1 : 5.000
¢.2. Komplexni urbanistické feseni sidla, 1 : 2.880
PUVODNI STAV :

Tento pozemek v soucasné zastavéném uzemi sidla byl podle platného
uzemniho plénu wurcen k zastavéni, s funkénim regulativem vyrobni uzemi -
primysl a sklady VP.

POPIS ZMENY

° Jedné se o zménu funkéniho vyuziti parcely 116 na plochu
s funkénim regulativem - smisSené venkovské UGzemi - SV stejné jako vSechny
ostatni okolni pozemky.

Parcela se nachédzi v zastavitelném uUzemi vymezeném platnym Uzemnim
plédnem a touto zménou nejsou dotleny zajmy ochrany zemédélského ptdniho
fondu.

REGULACE

Smisené venkovské tGzemi (SV)

1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude ptrizemi objektu
vyuzito pro obcanskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych doml

e maloobchodni a stravovaci zarizeni

e zarizeni sluzeb a femesel
e administrativa (projekéni, konzultacni kancelatre apod. )
° prislusné garédze, komunikace a parkovisté
e obytnd zelen, vefejna zelenl, zahrady

3) Pripustné funkce:
vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e obytny objekt bez vybavenosti

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni pottebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e samostatny objekt vyroby

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluZby

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Architektonické zésady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektl:

e pocCet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvyse 3, zastfeSeni domd
se nepripousti plochou stfrechou ( maximé&lni vySka hrebene 10,5 m )
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny

(nep¥ipustné Jsou krytiny =z plechu, vlinitého eternitu, riznych
izolac¢nich péast

e nezastavéné plochy se wvyuziji pro okrasnou, uZitkovou, pripadné
verejnou =zelen, hristé a nezbytné plochy pro parkovani osobnich
automobilud

e maximadlni pomér zastavéné plochy vsemi objekty k celkové plose
pozemku se pripousti v intervalu 1 : 2,5 - 3
e umozni-1li to charakter pozemku, lze zde umistit (naptr. v zadnim
traktu) tfemeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepriznivych duasledkd na
zivotni prosttredi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné vaZe na
vybavenost
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Nedojde ke zméné ve vymezeni vetrejné prospésSnych staveb.

3.Z2 Zména &.2 UPO
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Zména ¢.2 celkovou urbanistickou schvédleného tGzemniho planu obce
Doubravcice nezménila a vyresila néasledujici lokality:

1. Vodovod - zasobni rad II., rozvod po obci a upresnéni parcel pro
vodojem
2. Kanalizace - kanalizac¢ni rady, uptresnéni umisténi COV u L&zného
potoka, zruSeni COV
sever
3. Masojedskd - nova zastavitelna plocha pro bydleni
4. Sever - zména funkcéni plochy pozemku a novéa zastavitelnad plocha
pro zemédélskou
vyrobu
5. Oprava - funkéni plochy nezastavitelnych pozemkl K BuSinci
6. Za hristém - Uprava trasy mistni komunikace
7. Matefskd skola - zména funkéni plochy na obcanskou vybavenost
8. U hristeé - Uprava trasy mistni komunikace
9. Cesta k chatam - ochrannéd a doprovodna zelen
10. Pod silnici - zruSeni komunikac¢niho propojeni s lokalitou Pod
Cihadly a vymezeni obratisté
11. Pési cesty - nové propojovaci chodniky
12. U Lazného potoka - uUprava cest a h¥isté podle stavajiciho stavu
13. Pod ¢ihadly - provéreni zmény vyuziti Uzemni studii

14. K BuSinci (severné od kulturniho domu) provéfreni zmény vyuziti
Uzemni studii

15. K Masojedum - provéreni zmény vyuziti Uzemni studii

16. Na zamkach - provéreni zmény vyuziti tzemni studii

17. Uprava regulativi

18. Soustava polnich cest - obnoveni soustavy polnich cest jako
cyklostezek, cest pro pési

19. Uvedeni pravniho stavu na pravou miru - chata Na zamkach oprava
funkéni plochy na IR

20. Nad BusSincem - vyrazeni funkéni plochy pro IR ze zastavitelnych
ploch

21. K BuSinci - nova zastavitelnd plocha pro bydleni

22. Jablon - zména funkéni plochy z IR na bydleni

23. Na ¢ihadlech - nova plocha pro rozhlednu, parkovani a zelen

3.1.22 VODOVOD VCETNE VODOJEMU
Lokalita 1 podle schvédleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Soucasny stav zasobovani vodou

Obec Doubravéice o poctu cca 300 obyvatel trvale hléasenych +
100chalupéfd s vyhledem na 850 EO Jje ve svém rozvoji Dbytového fondu
neptriznivé ovlivnéna nedostatkem kvalitni pitné wvody. V celé obci je
zdsobovani pitnou vodou teseno individudlné domovnimi studnami. Kvalita
vody ve studnach je rozkolisana, prevazné nevyhovujici. Platny uUzemni pléan
predpokléadal vybudovani zcela nového vodovodu s predpokladem jeho
zdsobovani z mistnich zdrojt.

Pro vyhledani zdroju vody bylo provedeno geoelektrické méreni, kde
jako perspektivni se wukézaly 2 plochy se tremi predpokladdanymi misty
vodnich zdrojua. Tyto plochy byly =zahrnuty do uUzemniho plénu a potvrzeny
jako plochy verejné prospéesnych staveb.

V tzemnim pléanu byla vymezena plocha pro umisténi zemniho vodojemu na
k6té& cca 378 m n.m. v lokalit& "Na Cihadle".

Obecni urad zajistil provedeni prizkumnych vrtl, kde bylo
konstatovano, Ze vydatnost ani kvalita vody nevyhovuje potfebam pro
zasobeni obce (také pro pozarni ucely).

Navrh reseni

Obecni utrad zajistil zcela nezavisle na teSeni uUzemniho planu nejprve

studii zéasobovani obce vodou z nadrazené soustavy. V soucasné dobé je jizZ
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dokonc¢en projekt pro Uzemni tizeni, ktery zpracoval Ing. I. Fiala -
PROJEKTY, Leckova 1521, 149 00 Praha 4.

Primérna denni potreba Qy:

850 obyvatel x 153 1/os.den = 130 050 1/den = 1,5 1/s

Maximalni hodinova potreba Qn:

Koeficient hodinové nerovnomé&rnosti odpovidd u malych obci CSN 75 61
01 Stokové sité a kanalizacni pripojky
pro 850 obyvatel Qp . 2,4 = 1,5 x 2,4 = 3,6 1/s
Systém zasobeni

V tésném sousedstvi Doubravcéic lezici obec Kozojedy, Jje JiZz dnes
vybavena vodovodem. Obec Kozojedy Jje napojena vodovodnim privodnim tadem
délky 4 km na vodovodni systém obce Kostelec nad Cernymi lesy. Timto
privodnim fadem se gravitac¢né plni vodojem Kozojedy o objemu 50 m3.
Z tohoto vodojemu Jje =zasobeno dolni tlakové pasmo Kozojed a =z tohoto
vodojemu by se gravitac¢né plnil privodnim Ffadem délky cca 2 km vodojem
v obci Stihlice a obec by byla zasobena AT stanici Q=41/s, H=30 m. Na tento
rozvod by byl napojen i ptivadé¢ do Doubravéic Zasobni *ad II.- PVC 90x4.3.
Obec Doubraviice by odbirala 1,51/s a plnila by si vlastni zemni vodojem
2x75 m3.

Doubravcice zbuduji zemni vodojem 2x75 m?® s AT- stanici na 4 1/s
s dopravni vyskou 25 m, kterou budou zasobovat vodovodni sit v obci.
Vodojem bude dvoukomorovy, zemni, Zelezobetonovy.

Navrhovany vodovod bude slouZit pro poZarni ucely. Vodovodni potrubi
je dimenzovéano na pottebu pozarni vody pro zastavbu rodinnymi domy.
PoZadovana dimenze je =zajidténa potrubim PVC 90x4.3 s odbé&rem 4 1/s. Na
vodovodnich tradech budou osazeny hydranty pro pozadrni pottrebu.

Upravuji se ndsledujici verejné prospésné stavby :
4. Vodojem - zména umisténi

Nové navrzZené verejné prospésné stavby :
39. Vodovod vcéetné vodojemu

3.2.22 KANALIZACE A COV
Lokalita 2 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Soucasny stav odkanalizovani

Obec Doubravé¢ice nemd v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro
verejnou pottebu. Odpadni vody od 50 % obyvatel Jjsou zachycovany v
bezodtokych jimkach, odkud se vyvaZeji k likvidaci na COV Ri&any nebo COV
Kostelec nad Cernymi Lesy. Odpadni vody od dalSich 50 $%$ obyvatel djsou po
predc¢isténi v septicich vypousStény do destové kanalizace a néasledné do
mistni vodotece.

Recipientem pro vétsi ¢ast zastavby obce je tok potucku
protékajiciho obci, ktery se vléva do Busince, mens$i cast rekreac¢niho
Gzemi v mistni &asti Na Zamkach spaduje do Sembery, Jablod a mistni &ast
Na Cihadlech do L&zného potoka.

Platny duUzemni plén obce predpokléddal gravitac¢ni kanalizaci podle
separatné teSené studie kanalizace. Kanalizace byla napojena na 2 c¢istirny
odpadnich vod. Umisté&ni COV - sever bylo podle poZadavku obce lokalizovano
na lesnim pozemku na severovychodnim okraji zastavby. Odpad z ¢istirny byl
predpokladéan potrubim aZz do potoka BuSince. Vzhledem k vySkovym pomérim v
Gzemi byla navrZena také COV - jih pro navrhované lokality Pod Cihadly a
Pod silnici a pro stéavajici lokality "Jablon" a "Nad Laznym potokem.
Navrh fesSeni

Obecni Urad zajistil zpracovani projektu pro Uzemni *fizeni, ktery
zpracoval Ing. I. Fiala - PROJEKTY, Leckova 1521, 149 00 Praha 4.

Projekt navrhuje tlakovou kanalizaci a COV pro 800 EO. Proto¥e se
jednd o tlakovou kanalizaci, neni jiZ pot¥ebnad plocha pro COV - sever,
kterd je Zmé&nou &.2 UPO ruSena. Plocha pro &istirnu odpadnich vod (jih) Jje
priblizZzné umisténa shodné. Byl pro ni vytyéen pozemek 358/85. Pozemkové je
uvazovano s rezervou pro budouci rozsir¥eni COV.
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Stavba tlakové kanalizace a COV 800 EO neni v zaplavovém idzemi.

Projekt navrhuje odkanalizovani celé obce 1 chatovych osad.Splasky
budou tlakovou kanalizaci svadény do nové biologické COV 800 EO. Tlakova
kanalizace bude vedena ptrevazné v komunikacich. KazZd& nemovitost bude mit
splaskové vody svedeny gravitac¢nim potrubim wvnit¥ni kanalizace do cerpaci
Jimky. Do této Jimky nesmi byt odvadény jiné vody nezZ splaskové (nap?t.
destové, drenédZni, z bazénu apod.). Ve v3ech jimkadch budou osazena cCerpadla
a rozvadéce stejného typu a vykonu.

Vzhledem k vyraznému pfevySeni v obci, cca 50m, bylo nutné navrhnout
dv& pre&erpavaci stanice CS1 a CS2.

Areadl COV Doubrav&ice se nachdzi na pozemku 358/85 nedaleko potoka a
bude oplocen. Objekt rozmérua 11,55 x 10,1 m je umistén na kraji pozemku pfri
,polniY cesté =z niZ Dbude odbocka na pr@jezdnou zpevnénou plochu pred
aredlem. Komunikace navazuje na silnici v obci.

Stavba Jje Ccastecné zapusténa pod terén. Vrchni ¢éast Je =z céasti
obsypédna. Vnit¥ni vyska né&drzi ode dna k uGrovni vstupu do budovy je 5,15 m,
vnéjsi na zakladovou spéaru cca 5,85 m. Vyska nadzemni c¢asti od upraveného
terénu k htebeni je tedy cca 7,25 m.

Podzemni néadrZe Jsou zelezobetonové, provozni domek zdény, krov
sedlovy s &ervenou pélenou krytinou. Cistirna bude vybavena havarijnim
prepadem vycisténé vody. Prepad bude fungovat v extrémnich pripadech.

Z Cistirny (Jjimky vycisténé vody) bude vycisSténad odpadni voda cerpéna
vytlakem do Sembery. VyGstni objekt bude vybudovdn na bfehové hran& pod
soutokem Sembery s Laznym potokem v lokalité& ,Na Zamkach"“.

Navrhuje se ochranné pésmo 25 m od ¢istirny. Z davodu blizkosti
obytnych staveb - ¢&istirna bude mit nucené vétrédni. Ochranné pasmo bude
vyhlagené spravnim tizenim pro COV Doubravcice.

Cistirna je vé&tréna p¥rimo Zaluziemi. Neobsahuje neprediité&né kalové
hmoty a proto neprodukuje nadmérné pachy. Jednd se o zdroj znecisténi
ovzdudi do 2000 EO, ktery je podle nového NV 615/2006 Sb. malym zdrojem
znec¢isténi a odborny posudek neni vyzadovan.

Dmychadla budou opat¥ena protihlukovym krytem.

Primérna denni potreba Qp:

800 obyvatel x 153 1l/os.den = 122 400 1/den = 1,42 1/s
Maximdlni hodinova potreba Qn:

Koeficient hodinové nerovnomé&rnosti odpovidd u malych obci CSN 75 61
01 Stokové sité a kanalizac¢ni pripojky.
pro 800 obyvatel Qp x 2,4 = 1,42 x 2,4 = 3.4 1/s

Rusi se a upravuji nadsledujici verejné prospésné stavby
2. Cistirna odpadnich vod - sever - rusi se
3. Cistirna odpadnich vod - jih - zména umisténi
22, Napojeni COV na recipient (jih) - rusi se
23. Napojeni COV na recipient (sever) - ru$i se

Nové navrzZené verejné prospésné stavby
40. Kanalizac¢ni tady

3.3.22 MASOJEDSKA - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENI
Lokalita 3 podle schvédleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

V soucasné dobé jsou parcely PK 427 a 429 souc¢asti zemédélského
pidniho fondu, ktery platnym UPO nebyl ur&en k zastavéni. Uzemi navazuje na
severozapadni okraj zastavby Doubravéic, podél severni hrany silnice III/
10169 do Masojed a Skvorce, naproti stavajici zastavbé&. Na vychodnim okraji
navazuje uzemi na stavajici mistni komunikaci. Uzemim lokality prochéazi
polni cesta do Masojed.

Popis zmény
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Uzemi celé 1lokality dje navrZeno pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné uzemi (BC). Plocha 1lokality je cca 0,8 ha.
Polni cesta do Masojed je navrZena v primém pokracovani s rozSirfenim pro
obsluhu pozemkd. Tato komunikace neni navrzena jako verejné prospésna
stavba. Predpokladéd se vystavba 3 - 7 RD.

3.4.22 SEVER - ZMENA FUNKCNI PLOCHY POZEMKU A ZASTAVITELNA
PLOCHA PRO ZEMEDELSKOU VYROBU

Lokalita 4 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

V soucCasné dobé& je pozemek PK 154/6 soucédsti zemédélského pldniho
fondu, ktery platnym UPO nebyl ur&en k zastavé&ni. Uzemi nenavazuje na
zastavéné Uzemi Doubravcéic, lezi vsak pfri polni cesté z Masojed do
prostorové oddéleného (z hlediska Doubravéic) Gdoli potoka BusSince
v severni cCasti katastrdlniho tGzemi Doubravcic.

Popis zmény :

Jizni C¢&st pozemku v rozsahu cca 0,16 ha je navrZena Jjako Vyrobni
uzemi - zemédélska vyroba (VZ). ProtoZe v soucasné dobé& neni znam
konkrétni zpuasob vyuZiti, neni vymezeno ochranné pésmo pro pripadny chov.
Jednd se vsSak o uUzemi znac¢né vzdalené jak od Doubravcéic, tak od Masojed.

Nejsevernéjsi cast v rozsahu cca 0,17 ha Jje navrzena k zalesnéni - Lesy
(LE), ve stredni céasti v rozsahu cca 0,37 ha se jednd o zménu kultury na
Zahrady, sady (ZS), v Céasti bezprostfedné navazujici na zastavitelnou

plochu v rozsahu cca 0,22 ha o zménu kultura na Louky, pastviny (LO).

3.5 OPRAVA FUNKCNI PLOCHY NEZASTAVITELNYCH POZEMKU K BUSINCI
Lokalita 5 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.

Pozemky 117/1, 119, 120, 121 a 123 jsou platném UPO plochy vymezeny
chybné jako Orna puda (OP). Jedna se zde pouze o opravu podle skuteé&ného
stavu na Zahrady, sady (ZS), pozemek 119 na Louky, pastviny (LO). Nadédle
plati, Ze tato pozemky nejsou urceny k zastavéni.

3.6.22 ZA HRISTEM - UPRAVA TRASY MISTNI KOMUNIKACE PLOCHY
Lokalita 6 - stara hasic¢arna, podle schvdleného zadani zmény

&.2 UPO byla na zaklad& rozhodnuti Obecniho Ufadu z ¥edeni vytazena a byla

noveé zarazena Uprava trasy mistni komunikace. Za hiristém

Pivodni stav :

V platném UPO byla komunikace v této =zastavitelné plo3e pom&rné
slozité a zalomené napojena na stavajici mistni komunikaci podle puvodniho
geometrického plénu.

Popis zmény :

Cast komunikace 306/18 se ru3i s tim, Z%e je nahrazena nova pfimym a
kratkym Usekem 297/6 s navaznosti na uUsek 306/1. RuSeny usek komunikace se
zafazuje do ploch s funkénim vyuzitim Obytné uzemi (BC). Tato komunikace
byla a jeji zména je navrZena jako verejné prospésna stavba.

3.7.22 MATERSKA SKOLA - ZMENA FUNKCNI PLOCHY
Lokalita 7 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

V soucasné dobé jsou parcely PK 259, 260 a 261 o vymére cca 2300 m?
souddsti zastavitelné plochy ur&ené podle platné UPO pro Obytné tizemi (BC).
Jednd se o plochu v tézisti uzemi urceného pro zastavéni, na narozi dvou
mistnich komunikaci.

Popis zmény :

Obec Doubravéice se UGspé3né rozviji a pribyva novych mladych
obyvatel. Uzemi celé lokality je navrZeno pro pozemek k vystavbé& mate¥ské
Skoly, tedy jako plocha Obcéanské vybavenosti (OV). Plocha je pro tento uGcel
velmi vhodnéd, mimo dopravné frekventované tzemi. Na naroZi je vymezena nova
plocha pro komunikaci a vetrejné prostranstvi. Pas podél cesty k chatam je
navrzen jako ochrannd a doprovodna zelen (ZO).
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Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb. Plochy parcel

PK 259, 260 a 261 Jjsou plochami pro verejné prospésnou stavbu materské
Skoly a pro komunikaci a vetejné prostranstvi. Po wvydani této zmény
uzemniho plénu 1lze na tyto stavby a opattfeni aplikovat ustanoveni
predkupniho préava podle § 101 stavebniho zakona.
Nové navrzZené verejné prospésné stavby :

41. Materska skola

46. Verejné prostranstvi u matetrské skoly
Nové navrZena verejné prospésna opatreni

47. Ochrannéd a doprovodnéd zelenn k chatéam

3.8.22 U HRISTE - UPRAVA TRASY MISTNI KOMUNIKACE
Lokalita 8 podle schvaleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

V sou¢asnosti a podle platného UPO parcela mistni komunikace KN 1002
vytvari mirny oblouk podél pozemku louky KN 307/15.

Popis zmény :

Zména ¢.2 navrhuje napfimeni trasy mistni komunikace po parcele KN
307/15, vc&etné& jiZz provedené minim&lni Upravy hranice pozemku stéavajiciho
RD na parcele KN 306/2. Dojde i k uUpravé napojeni mistni komunikace KN
312/8 na novy usek komunikace. Nova trasa mistni komunikace Je vefejné
prospésnou stavbou. Naopak usek puvodni c¢asti komunikace 1002 je navrzen
k zatazeni do ploch verejné zelené ZV.

Nové navrzZené verejné prospésné stavby :
42. Uprava trasy mistni komunikace u h¥isté

3.9.22 CESTA K CHATAM - OCHRANNA A DOPROVODNA ZELEN
Lokalita 9 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.

Pivodni stav :

Podle platného UPO se jednd o soudast zemé&dé&lského ptudniho fondu,
Popis zmény :

Zména ¢.2 navrhuje zménu funk&éniho vyuziti pozemka ¢. 269/8, 269/9 a
269/10 na ochrannou a doprovodnou zeler ZO.

Tato zména funkéniho wvyuziti je navrZzena Jjako verejné prospésné

opatfeni.
Nové navrzZena verejné prospésna opatreni
47. Ochrannéd a doprovodnéd zelen k chatéam

3.10.22 POD SILNICI - ZRUSENI KOMUNIKACNIHO PROPOJENI S

LOKALITOU POD CIHADLY

Lokalita 10 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

Podle platného UPO je navrZeno komunika&ni propojeni mezi lokalitou,
Pod silnici a Pod Cihadly.

Popis zmény :

Komunikace 358/20 v lokalité Pod silnici bude ukoncena obratistém na
obecni parcele &. 342/1. Je navrieno jeji propojeni s lokalitou Pod Cihadly
pési cestou cca 2,5m $itrky (viz 3.11)

Rusi se nebo upravuji ndsledujici verejné prospésné stavby :
5. Komunikace v lokalit& Pod Cihadly - ru$i se
6. Komunikace Jih (pod Silnici) - upravuje se
Nové navrzZené verejné prospésné stavby :
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
43. Nové propojovaci chodniky

3.11.22 PESI CESTY - NOVE PROPOJOVACI CHODNIKY
Lokalita 11 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Nové se navrhuji pési propojovaci cesty a chodniky pro budouci
napojeni Lokality Pod Cihadly (bude feSena tzemni studii) s okolni
zadstavbou.

234



V  zapadni ¢asti Dbude stéavajici komunikace ¢&. 358/20 propojena
s lokalitou Pod Cihadly p&si cestou cca 2,5m $irky

Ve vychodni <¢&sti bude stévajici komunikace ¢&. 398/16 propojena
s parcelou cesty 342/2 chodnikem cca 2m 8$i*ky - projedndno s majitelem
pozemku 398/9, a mezi pozemky 398/10 a 398/12 bude ztizen chodnik cca 2 m
Siroky
Nové navrzZené verejné prospésné stavby :

43. Nové propojovaci chodniky

3.12.22 U LAZNEHO POTOKA - OPRAVA PODLE STAVAJICIHO STAVU
Lokalita 12 podle schvaleného zadani zmény &.2 UPO.

V jizni Casti katastrdlniho UGzemi neodpovidé katastralni mapa
skute¢nému stavu. Stavajici komunikace podél Lazného potoka p.c¢.1003/3 se
v prostoru u brodu vytadc¢i vice k potoku. Na volném prostoru mimo pozemky
chatové zastavby je vybudovano sportovni h¥isté&. Zména &.2 UPO vymezuje na
jeho UGzemi sportovni plochu (SP).

3.13.22 POD CIHADLY - PROVERENI zZMENY vYUuZITi UzEMNI sTuDIi
Lokalita 13 podle schvdleného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

Podle platného UPO je lokalita urcena pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné tuzemi (BC). Jednd se o parcely katastru
nemovitosti nebo jejich ¢&asti - 342/82, 395/1, 358/2, 379/2, Jejichz
souc¢asti Jjsou parcely zJjednodusSené evidence (PK) 385, 381, 379, 377,
376,374, 373/1, 373/2, 372, 368, 367,364, 358/6, 359, 362, 358/10, 358/11,
358/12, 358/13, 380, 395/1, 395/2.

Popis zmény :

Po volbach do obecniho zastupitelstva dosSlo k posunu ndzoru na reSeni
priorit v obci. Hlavnim divodem pro potizeni 2.zmé&ny UPO nebyla ptriprava
novych pozemkll pro bydleni, ale zejména poZadavek na nové tresSeni velkych
lokalit, urcenych pro bydleni, kde Jje t¥eba vyresit vztahy mezi vlastniky
pri parcelaci, feseni vetrejnych prostranstvi a dopravni obsluhy. Hlavnim
st¥etem z&jm@ v UGzemi Jsou majetkopravni vztahy, =zejména pr¥i feSeni
dopravni obsluhy novych tzemi (lokalit).

Proto obec pristupuje k vymezeni ploch - v platném Uzemnim planu JjizZ
uréenych k zastavéni, kde Jje uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita Pod Cihadly.

Dtvodem je potteba kvalitni dopravni obsluhy a néaroky obce a
budoucich obyvatel na obytné prostfedi s dostatkem ploch verejné zelené a
moznosti umisténi mensSiho zarizeni obchodu a sluzeb.

° Lhtita pro pofrizeni tuzemni studie, Jjeji schvileni pofizovatelem
a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci <¢innosti se
stanovuje: 12/2010.

e Specifické podminky na reseni uzemni studie

e sledovat dopad urbanistického a architektonického fesSeni na krajinny réaz

e zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici velké
lokalité pro bydleni

e zajistit vyhovujici vnit¥ni dopravni obsluhu

e vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd@ o minimédlni rozloze 800m?

e vénovat pozornost fesSeni verejnych prostranstvi s dostatecné velkymi
plochami verejné zelené

e vymezit pozemky pro umisténi mensiho zaf¥izeni obchodu a sluZeb

e tesit trasy vodovou a kanalizace

e do treSeni zaclenit navrZenou c¢istirnu odpadnich vod (viz kapitola 3.2 -
navrhuje se ochranné pasmo 25 m od c¢istirny - bude vyhladsené spravnim
¥izenim pro COV Doubravd&ice)

e respektovat ochrannd pasma stavajici i navrZené technické infrastruktury

e tesit umisténi novych trafostanic

235



e vymezit vefrejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trafostanice, trasy staveb kanalizac¢ni a
vodovodni sité€)

e vymezit verejné prospésnd opatteni (plochy zelené)

Rusi se nebo upravuji ndsledujici verejné prospésné stavby

3. Cistirna odpadnich vod - jih - zména umisténi
5. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly - rusi se
22. Napojeni COV na recipient (jih) - rusi se
24. Predpoklddand mista vodnich zdroj@ (lokalita Pod Cihadly) -
rusi se
28. Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly ) -
rusi se
29. Trafostanice (lokalita Pod Cihadly) - rusi se
37, Trafostanice Pod Cihadly - rusi se
38. Trafostanice Pod Cihadly - rusi se
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcéetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
43. Nové propojovaci chodniky

Po vydani této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni
ptedkupniho prava podle § 101 stavebniho z&kona pfipadné i mozZnost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

3.14.Z2 K BUSINCI - PROVERENI zMENY vYUZIiTi UzEMNI sSTUDII
Lokalita 14 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

Podle platného UPO je lokalita ur&ena pro smiSené venkovské tizemi
(SV) . Nékteré pozemky jsou jiZ v soucasné dobé zastavény.

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva dosSlo k posunu ndzoru na reSeni
priorit v obci. Hlavnim divodem pro potizeni 2.zmé&ny UPO nebyla pi¥iprava
novych pozemkll pro bydleni, ale zejména pozZadavek na nové tresSeni velkych
lokalit, urcenych pro bydleni, kde Jje treba vyresit vztahy mezi vlastniky
pri parcelaci, Ffeseni verejnych prostranstvi a dopravni obsluhy. Hlavnim
st¥etem z&jm@ v Gzemi Jsou majetkopravni vztahy, =zejména pri feSeni
dopravni obsluhy novych tGzemi (lokalit).

Proto obec pristupuje k vymezeni ploch - v platném Uzemnim planu JjiZ
uréenych k zastavéni, kde Jje uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita K BusSinci.

e Specifické podminky na reseni udzemni studie

e sledovat dopad urbanistického a architektonického fesSeni na krajinny raz

e zajistit napojeni lokality na komunikac¢ni sit odpovidajici pomérné velké
lokaliteé

e zajistit vyhovujici vnit¥ni dopravni obsluhu

e vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domt@ o minimédlni rozloze 800m?

e vénovat pozornost fresSeni verejnych prostranstvi s dostatecné velkymi
plochami vefejné zelené

e Yesit trasy vodovou a kanalizace

e respektovat ochranné pasmo lesa

e Ttesit umisténi novych trafostanic

e vymezit vefrejné prospésSné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trafostanice, trasy staveb kanalizac¢ni a
vodovodni sité€)

e vymezit vefrejné prospésSnéd opatteni (plochy zelené)

RusSi se nebo upravuji nasledujici verejné prospésné stavby

14. Komunikace v lokalité k BuSinci - upravuje se
15. Komunikace v lokalité k BuSinci - ru$i se

16. Komunikace v lokalité k BuSinci - ru$i se

32. Trafostanice (v zéné k BuSinci) - rusi se
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Nové navrzZené verejné prospésné stavby

39. Vodovod vcetné vodojemu

40. Kanalizac¢ni tady

Po vydani této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni
ptedkupniho prava podle § 101 stavebniho zadkona pfipadné i moZnost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

3.15.22 K MASOJEDUM - PROVERENI ZzZMENY vyuZiTi UzeEmNI sTuDpIi
Lokalita 15 podle schvaleného zadani zmény &.2 UPO.
Puivodni stav :

Podle platného UPO je lokalita urd&ena pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné tzemi (BC).

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva doslo k posunu nadzoru na tesSeni
priorit v obci. Hlavnim divodem pro potizeni 2.zm&ny UPO nebyla ptriprava
novych pozemkl pro bydleni, ale zejména pozadavek na nové tesSeni vétsich
lokalit, urc¢enych pro bydleni.

Proto obec ptristupuje k vymezeni ploch - v platném UGzemnim plénu jiz
urc¢enych k zastavéni, kde Jje ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i1 lokalita K Masojedtm.

e Specifické podminky na reseni uzemni studie
e sledovat dopad urbanistického a architektonického ¥esSeni na krajinny raz
e zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici veétsi
lokaliteée
e zajistit vyhovujici vnit¥ni dopravni obsluhu
e vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domtd o minimdlni rozloze 800m?
e vénovat pozornost fesSeni vefrejnych prostranstvi s dostatecné velkymi
plochami vefrejné zelené
e tesit trasy vodovou a kanalizace
e respektovat trasu vedeni 22 kV vcéetné ochranného pésma
e vymezit verejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trasy staveb kanalizac¢ni a vodovodni sité)
e vymezit verejné prospésSna opatfeni (plochy zelenég)
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod véetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
Po vydani této zmény lze na tyto stavby a opat¥eni aplikovat ustanoveni
predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona pfipadné i moZnost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

3.16.22 NA ZAMKACH - PROVERENI zMENY vYUZITI UzEMNI sTUDII
Lokalita 16 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

Podle platného UPO je lokalita urcena pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné Gzemi (BC).

Popis zmény

Po volbach do obecniho zastupitelstva dosSlo k posunu ndzoru na resSeni
priorit v obci. Hlavnim divodem pro potizeni 2.zmé&ny UPO nebyla ptriprava
novych pozemkli pro bydleni, ale zejména poZadavek na nové YesSeni vétsich
lokalit, urc¢enych pro bydleni.

Proto obec pristupuje k vymezeni ploch - v platném UGzemnim planu Jjiz
uréenych k zastavéni, kde Je uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti dzemni
studii. Takovou plochou je i lokalita Na Zamkach.

e Specifické podminky na resSeni uzemni studie

e sledovat dopad urbanistického a architektonického tfed3eni na krajinny réaz

e zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit odpovidajici vétsi
lokaliteé

e zajistit vyhovujici vnit¥ni dopravni obsluhu

e vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domtd o minim&dlni rozloze 800m?
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e vénovat pozornost feSeni verejnych prostranstvi s dostatecné velkymi
plochami vefejné zelené
e Ttesit trasy vodovou a kanalizace
e respektovat trasu vedeni 22 kV vcetné ochranného pésma
e vymezit verejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trasy staveb kanalizac¢ni a vodovodni sité)
e vymezit verejné prospé€sSnéd opatteni (plochy zelené)
Nové navrzZené verejné prospésné stavby
39. Vodovod vcetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
Po vydani této zmény lze na tyto stavby a opatfeni aplikovat ustanoveni
pfedkupniho prava podle § 101 stavebniho zdkona pfipadné i moZnost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

3.17.22 UPRAVA REGULATIVU
Lokalita 17 podle schvaleného zadani zmény &.2 UPO.

Zavazné regulativy formulované ve schvaleném uUzemnim planu obce
zlstavaji v platnosti. Regulativy pro Obytné tuzemi (BC), Smisené venkovské
uzemi (SV) a Plochy individualni rekreace (IR) jsou upraveny takto
Obytné uzemi ( BC )

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doml
e ruzné typy bytovych domd
e prisludné garaze, komunikace a parkovistée
e obytnd zelen, zahrady
3) Prfipustné funkce:
e vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad
e maloobchodni a stravovaci zarizeni
e zarizeni sluzeb a fremesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych doml a nebo tzv. vedlejsich staveb
e administrativa (projekéni, konzultacni kancelate apod. v ramci objektt
s obytnou funkci
e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
e nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost
e dopravni sluzby
e hromadné gardZe nad 3 stani
e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nékladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.
5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektil, véetné zakladnich podminek krajinného razu
e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu
stdvajici zastavby
e pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3
e zastfeSeni rodinnych domi se nepripousti plochou strechou
e maximdlni vySka h¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporuc¢uji se tradicni krytiny
(neptripustné Jjsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolacnich pé&su
e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, htristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
e maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose
pozemku bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemkl bude minimélné 800 m?
e nepripousti se novéa fadova zastavba
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Smisené venkovské uzemi (SV)

1)

5)

Zakladni funkéni vyuziti:

Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude ptrizemi objektu
vyuzito pro obc¢anskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.
Vhodné a prevladajici funkce:

riazné typy rodinnych doml

maloobchodni a stravovaci zarizeni

zatrizeni sluZeb a temesel

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldre apod. )

prislusné garédze, komunikace a parkovisteé

e obytnd zelen, vetrejnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickad zéstavba s mozZnym uzitkovym vyuzitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti

drobna zemédélské produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
nezbytna technickéd vybavenost

Nepripustné funkce:

samostatny objekt vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

neptripustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zé&pach,

pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektil, véetné zdkladnich podminek krajinného razu

e Jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu
stdvajici zastavby

poc¢et nadzemnich podlaZi vcetné podkrovi je nejvysSe 3

zastfeseni rodinnych domt se nepfipousti plochou strechou

maximdlni vyska htrebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporuduji se tradic¢ni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, riznych
izolacnich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zelern, hristé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe

pozemku bude 1 : 2,5 - 3

e velikost stavebnich pozemkd bude minimalné 800 m?

nepfripousti se nova radova zastavba

umozni-1i to charakter pozemku, lze zde umistit (napf¥. v zadnim

traktu) Yfemeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepfiznivych dusledkd na

zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné véazZe na

vybavenost

Plochy individudlni rekreace ( IR )

1)

2)

3)

4)

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské c¢innosti.
Vhodné a prevladajici funkce:

e chaty a rekreac¢ni domky

e sady a zahrady

e prislusSné komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

e garéadze (pokud moZno vestavéné)

e objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb

e skleniky

Nepripustné funkce:

e vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti véetné opravarenstvi
e skladovéni mimo materidlu pro udrzbu
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e skladky odpadu vcéetné tzv.“odstaveni vozidel™

e chov domédciho zvirectva

e dopravni sluzby

5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektil, véetné zakladnich podminek krajinného razu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vysSkovou hladinu
stavajici zéastavby

e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vySka h¥ebene 6 m

e zastf¥eSeni objektu se nepripousti plochou st¥echou

e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nepripustné Jjsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, rtznych
izolacnich péasu)

e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku

3.18.22 OBNOVENI SOUSTAVY POLNICH CEST
Lokalita 18 podle schvaleného zadani zmény &.2 UPO.

zména ¢&.2 UPO navrhuje obnoveni soustavy polnich cest jako
cyklostezek a cest pro pési v zidpadni c¢asti katastrdlniho uwzemi obce
v navaznosti na silnic¢ni sit. Jednd se o pozemky (KN 966/1, 970, 479/3,
479/9, 483/1, 972/1, tj. dle PK 966/1,967/1, 970, 270, 999).

Pozemkovy fond ptrevadi pozemky do vlastnictvi obce podle ust. § 5
odst. 1 =zakona ¢.95/99 Sb. ve znéni pozdéjsSich predpist v pripadé, Ze se
jednad o pozemky urcené schvalenou Uzemné pléanovaci dokumentaci k zastavéni
stavbou pro bydleni, verejné prospésnou stavbou nebo k realizaci zelené
v zastavéném, nebo zastavitelném Uzemi obce.

Tyto komunikace se =zafazuji do seznamu verejné prospésnych staveb jako
polozka
44. Obnoveni polnich cest jako cyklostezek, cest pro pési

3.19.22 UVEDENI PRAVNIHO STAVU NA PRAVOU MIRU - CHATA NA

ZAMKACH

Lokalita 19 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.

Jednd se o uvedeni pravniho stavu na pravou miru. V platném UPO
nebyla C¢ast parcely 219/3 a stavebni parc.&. 390, pod chatou 0230 zarazena
do zastavitelného tUzemi.

ONV Kolin jiZ 8.12.1969 rozhodl o vyjmuti 400 m2 z pozemku ¢&. 219/3
na vystavbu chaty. Tato chata byla jiZ zkolaudovédna. Zaroven byla vymezena
pristupové komunikace 269/5 a 269/7.

Méni se funk&ni vyuzZiti pozemkld p.&. 219/3 (373 m2) a stavebni
parc.¢. 390, pod chatou 0230 na plochy individudlni rekreace (IR). Tato
plocha se spolu s pristupovou komunikaci zaYazuje do zastavéného Uzemi.

3.20.22 NAD BUSINCEM - VYRAZENI FUNKCNI PLOCHY PRO IR ZE

ZASTAVITELNYCH PLOCH

Lokalita 20 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.

Pivodni stav :

Podle platného UPO je lokalita vymezena jako plocha individualni
rekreace (IR). Jednd se o pozemky 152/1, 152/2, 152/3, 152/4, 152/5, 153/1,
153/2, 153/3 a 153/4.

Popis zmény :

Zména ¢.2 rus$i tuto =zastavitelnou plochu a navraci Jji zpét na
nezastavitelné dUzemi. V soucCasné dobé Jje Uzemi vyuzivano Jjako 1louky a
pastviny (LO).

Celé uzemi Jje vymezeno severni hranici katastrdlniho utzemi Doubravcéic
a tokem potoka BusSince, na vychodé Jje vymezeno hranici lesa. Podél toku
potoka BusSince Jje platnym Uzemnim plénem vymezen lokdlni Dbiokoridor
oznac¢eny Jjako ,11/13-31-03 (Bus$inec) loké&lni biokoridor existujici s
pottebou doplnéni“ o Sirce 20m, ktery sleduje tok potoka Busince.
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3.21.Z2 K BUSINCI - NOVA ZASTAVITELNA PLOCHA PRO BYDLENT
Lokalita 21 podle schvaleného zadani zmény &.2 UPO.
Pivodni stav :

Podle platného UPO je lokalita souddsti zemé&dé&lského ptdniho fondu a
neni urcena k zastavéni. Jednd se o parcely zjednodu$ené evidence (PK) 130,
131/1, 131/2, 132, 133 a 134. Lokalita navazuje na zastavéné uzemi
v severovychodni céasti sidla.

Popis zmény :

Uzemi celé 1lokality Je navrzeno pro bydleni v rodinnych domech
s funkénim vyuZitim Obytné dzemi (BC). Dopravni obsluha bude navazovat na
stdvajicl mistni komunikaci KN116/20 a PK 986.

Zména vyuziti této lokality bude provéfrena uzemni studii. Pri fresSeni
bude respektovdna min. vzdalenost nové vystavby 30 m od pozemkd urcenych
pro plnéni funkce lesa.

e Specifické podminky na reseni uzemni studie

e sledovat dopad urbanistického a architektonického fesSeni na krajinny raz

e zajistit napojeni lokality na komunikac¢ni sit odpovidajici vétsi
lokalité pro bydleni

e zajistit vyhovujici vnit¥ni dopravni obsluhu

e vymezit pozemky pro umisténi rodinnych domd o minimdlni rozloze 800m?

e vénovat pozornost fresSeni verejnych prostranstvi s dostatecné velkymi
plochami vefrejné zelené

e respektovat min. vzdidlenost nové vystavby 30 m od pozemkd urcenych pro
plnéni funkce lesa

e respektovat v platném UPO vymezené pasmo 2ivo&idné vyroby

e ‘Yesit trasy vodovou a kanalizace

e tesit umisténi novych trafostanic

e vymezit verejné prospésné stavby a plochy souvisejici technické
vybavenosti (komunikace, trafostanice, trasy staveb kanalizac¢ni a
vodovodni sité)

e vymezit verejné prospésSna opatfeni (plochy zelenég)

Nové navrzZené verejné prospésné stavby :
39. Vodovod véetné vodojemu
40. Kanalizac¢ni tady
Po vydani této zmény lze na tyto stavby a opat¥eni aplikovat ustanoveni

predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona pfipadné i moZnost

vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

3.22.22 JABLON - ZMENA FUNKCNI PLOCHY Z IR NA BYDLENI
Lokalita 22 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

Lokalita je soucédsti zastavéného uzemi. Jednd se o pozemek 483/20 a
stavebni p.&. 256, kde stoji chata. Podle platného UPO je lokalita vymezena
jako plochy individudlni rekreace (IR).

Popis zmény :

Na zakladé prani vlastnika Jje Zménou ¢&.2 navrzZena zména funkcéni
plochy na Obytné dzemi (BC). Pri realizaci stavby je wvsSak nutné dodrzet
hranici ochranného pésma silnice II/113 - 15 m. Dopravni obsluha je nadéale
predpoklddéna z mistni komunikace

3.23.23 NA CIHADLECH - NOVA PLOCHA PRO ROZHLEDNU, PARKOVANI A

ZELEN

Lokalita 23 podle schvileného zadani zmé&ny &.2 UPO.
Pivodni stav :

Pozemek PK 341/1 je ve vlastnictvi obce. Podle platného UPO je Jjeho
severni  Céast, spolu s ¢asti dalsich pozemkd vymezena Jjako plocha
technického vybaveni (TP) pro umisténi zemniho vodojemu, ktery Dbyl
navrhovan na kété& cca 378 m n.m. v lokalité& "Na Cihadle".

Tato plocha byla vymezena jako plocha verejné prospésné stavby 4.
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Vodojem.
Popis zmény

Obecni Ufr¥ad =zajistil zpracovani projektu zasobovani obce vodou
z nadrazené soustavy (viz 3.1). zcela nezavisle na teSeni uzemniho pléanu
nejprve studii zé&sobovéni obce vodou z nadfazené soustavy.

Doubravcice zbuduji zemni vodojem 2x75 m® s AT- stanici na 4 1/s
s dopravni vyskou 25 m, kterou budou zasobovat vodovodni sit v obci.
Vodojem bude dvoukomorovy, zemni, Zelezobetonovy. Vodojem je navrzen cely
na pozemku PK 341/1. Tim se méni plocha technického vybaveni (TP) pro
umisténi zemniho vodojemu a rozsah pltGvodnich pozemkd je redukovan.

SouCasné Jje na pozemku PK 341/1 navrZena rozhledna, roz&ifeni
sousedni mistni komunikace 341/1 a 341/5, ©parkovisté a ochrannd a
doprovodna zelen (zO).

Dojde ke zméné ve vymezenl verejné prospésnych staveb.
Upravuji se nasledujici verejné prospésné stavby
4. Vodojem - zména umisténi

Nové navrzZené verejné prospésné stavby

39. Vodovod vcetné vodojemu

40. Kanalizac¢ni tady

45. Roz3ifeni komunikace na Cihadlech
Nové navrZena verejné prospésna opatreni

47. Zeleni na Cihadlech

3.23 Zména &.3 UPO

Zména ¢.3 celkovou urbanistickou schvaleného tGzemniho planu obce
Doubravcéice nezménila a vyresSila nésledujici lokality:
1. Vymezuje se plocha prestavby funk&ni plochy vymezené platnym UPO Jjako

plochy individudlni rekreace (IR) na obytnad tzemi (BC), oznacend v gra-
fické c¢asti této zmény Z 3 - 1P.

2. Vymezuje se plocha pfestavby funk&ni plochy vymezené platnym UPO jako
plochy individudlni rekreace (IR) na obytnad tzemi (BC), oznacend v gra-
fické c¢asti této zmény Z 3 - 2P.

3. Vymezuje se plocha pfestavby funk&ni plochy vymezené platnym UPO Jjako
plochy individudlni rekreace (IR) na obytna tGzemi (BC), oznacend v gra-
fické ¢&sti této zmény Z 3 - 3P.

4. Vymezuje se plocha prestavby funk&ni plochy vymezené platnym UPO Jjako
vyrobni UGzemi - prtmysl a sklady (VP) na smiSené venkovské uzemi (SV),
oznac¢end v grafické c¢asti této zmény Z 3 - 4P.

5. Ru$i se podminka zpracovani uzemni studie pro C&st zastavitelné plochy v
platném UPO ur&ené pro smifené venkovské tGzemi (SV), ozna&ené v grafické
Casti této zmény Z 3 - 5.

6. Vymezuje se lokalita oznac¢end v grafické céasti této zmény Z 3 - 6,
vymezend platnym UPO jako obytna tUGzemi (BC), ke zméné Podminek
prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektd, vcetné zdkladnich podminek krajinného rdzu - neuplatnit zdkaz

ploché strechy.

7. Mé&ni se funk&ni vyuZiti zastavitelné plochy v platném UPO vymezené Jjako
obytnad tuzemi (BC) na plochy individudlni rekreace (IR), vcéetné zmény
Podminek prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektuy, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu -
neuplatnit zadkaz ploché strechy, oznacené v grafické casti této zmény Z
3 - 7.

8. M&ni se funk&éni vyuZiti zastavitelné plochy v platném UPO vymezené jako
plochy individué&lni rekreace (IR) na obytnd duzemi (BC) a plochy
mistnich komunikaci véetné nové vymezeného rozS$ireni zastavitelné plochy
oznac¢ené v grafické casti této zmény Z 3 - 9.

9. Mé&ni se funkéni vyuziti casti plochy verejné zelen& v zastavéném uzemi
na obc¢anskou vybavenost (OV), oznac¢ené v grafické c¢asti této zmény Z 3 -
11.

10. Mé&ni se funk&ni vyuZziti zastavitelné plochy vymezené platnym UPO Jako
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11.

12.

13.

14.

plochy individudlni rekreace (IR) na obcanskou vybavenost (0V),
oznac¢ené v grafické ¢&sti této zmény Z 3 - 12.

Méni se funk&ni vyuZziti zastavitelné plochy vymezené platnym UPO Jako
obytnad tuzemi (BC) na obc¢anskou vybavenost (0OV), oznacené v grafické
Casti této zmény Z 3 - 13.

RuSi se poZadavek na zpracovani uUzemni studie lokality k Masojedum
oznaCené v grafické casti této zmény Z 3 - 14, tvkajici se pozemku
417/1, 417/3, 417/5, 417/7, 417/23, 417/24, 417/25, 417/26, 417/27,
417/28, 417/29, 417/30, 417/31, 417/32, 424/1, 424/2, 424/9, 424/10,
424/11, 424/12, 424/13, 424/14, 426/2 a Casti pozemku 426/1. Lokalita Je
v platném UPO vymezend jako obytnd tzemi (BC). Zarovei se mé&ni funk&ni
vyuziti parcel 424/9 a 424/10 na vetrejnou zelenl a parcel 424/1 a 424/14
na obc¢anskou vybavenost (0OV), a parcel 417/1 a 417/32 na plochy mistnich
komunikaci.

Vklddad se Uzemni studie lokality k BuSinci, tykajici se pozemku 132,
131/2, 131/1, 130, 123, 121, 134 a 133 - varianta 2 do Uzemné plénovaci
dokumentace vcéetné ploch verejné zelené a ploch mistnich komunikaci.
Lokalita je v platném UPO vymezend jako obytnd tzemi (BC), ozna&enid v
grafické ¢asti této zmény Z 3 - 16.

Pro funkcéni plochy vymezené v odstavcich 1 a 3 plati nésledujici
regulativ:

Obytné uzemi ( BC )

1)

2)

3)

5)

Zdakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zdkladniho obcanského vybaveni.

Vhodné a prevldadajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doml

e rizné typy bytovych domd

e prisludné garaze, komunikace a parkoviste

e obytnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moZnym uzitkovym vyuzitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zarizeni

za¥izeni sluZeb a temesel malého rozsahu v rémci obestavéného prostoru
obytnych domt a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objekta
s obytnou funkci

drobnad zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfrebu obyvatele
nezbytnad technickéd vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

hromadné garédze nad 3 stani

neptripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,

zdvady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, véetné zakladnich podminek krajinného rdzu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu
stdvajici zastavby

pocet nadzemnich podlazi vcetné podkrovi je nejvysSe 3

zastfeSeni rodinnych domi se nepfipousti plochou strechou

maximalni vyska ht¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptripustné Jjsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolacnich pésu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uZitkovou zelern, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
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e maximdlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plose
pozemku bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemkd bude minimédlné 800 m?

e nepripousti se novéa tradova zastavba

15. Pro funk&ni plochu vymezenou v odstavci 2 plati nésledujici
regulativ:

Obytné uzemi ( BC )

1) Zakladni funkcni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zdkladniho obc¢anského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e ruzné typy rodinnych doml
e rlzné typy bytovych doma
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnéd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

e vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuZitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zafrizeni

e zarizeni sluzeb a remesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultaéni kanceldtre apod. v ramci objektua
s obytnou funkci

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni pottebu obyvatele

e nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:
velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost
e dopravni sluzby
e hromadné gardze nad 3 stéani
e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.
5) Podminky prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektd, vcietné zdkladnich podminek krajinného rdzu
e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu
stdvajici zastavby
e pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3
e zastfeSeni rodinnych domid se nepfipousti plochou strechou
e maximdlni vySka h¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny =z plechu, vlinitého eternitu, riznych
izolacnich pésu
e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobiltd
e maximadlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plosSe
pozemku bude 1 : 3
e nestanovuje se velikost stavebniho pozemku
e nepripousti se nova tadova zastavba

16. Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 4 - 5 plati néasledujici
regulativ:

Smigené venkovské tGzemi (SV)

1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:
Vsechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude prizemi objektu
vyuzito pro obc¢anskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e ruzné typy rodinnych domd
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5)

17.

maloobchodni a stravovaci zatrizeni

zarizeni sluZeb a remesel

administrativa (projekcni, konzultac¢ni kancelare apod. )

prislusné garaze, komunikace a parkovisté

e obytnd zelen, vetrejnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti

drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni pottrebu obyvatele
nezbytnd technicka vybavenost

Nepripustné funkce:

samostatny objekt vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

neptripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zépach,

pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového uspordadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vcetné zdkladnich podminek krajinného rdazu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu
stavajici zéastavby

poc¢et nadzemnich podlaZi vcetné podkrovi je nejvysSe 3

zast¥eseni rodinnych doml se nepripousti plochou strechou

maximalni vyska ht¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(nepfipustné Jjsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, ruznych
izolac¢nich péasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zeler, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobiltd

maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe

pozemku bude 1 : 2,5 - 3

e velikost stavebnich pozemkd bude minimédlné 800 m?

nepripousti se nova radova zastavba

e umozni-li to charakter pozemku, lze zde umistit (napf¥. v zadnim
traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez nepriznivych disledkd na
zivotni prost¥edi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprost¥edné vaze
na vybavenost

Pro  funkéni plochu vymezenou v odstavci 6 plati nasledujici
regulativ:

Obytné tzemi ( BC )

1)

2)

3)

Zakladni funkcéni vyuziti:

Slouzi k bydleni, vcetné zdkladniho obcanského vybaveni.

Vhodné a prevlddajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doml

e rlzné typy bytovych domu

e prislusné gardze, komunikace a parkovisté

e obytnd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zarizeni

za¥izeni sluZeb a temesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejdich staveb

administrativa (projekéni, konzultaé¢ni kancelédtre apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

drobnad zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
nezbytnd technické vybavenost
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4)
(]
[ ]
(]

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

hromadné garéaZe nad 3 stani

nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.

5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektl, vcéetné zdkladnich podminek krajinného rdzu
e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu
stdvajici zastavby
e pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3
e zastreSeni rodinnych domd se pripousti plochou stfechou
e maximadlni vySka h¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptipustné Jjsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, rtznych
izolacnich pésu
e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, htristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt
e maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe
pozemku bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemkl bude minim&lné 800 m?
e nepripousti se novéa tadova zastavba
18. Pro funk¢éni plochu vymezenou v odstavci 7 plati néasledujici
regulativy:
Plochy individudlni rekreace ( IR )
1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské c¢innosti.
2) Vhodné a prevlddajici funkce:

3)

4)

5)

e chaty a rekreac¢ni domky
e sady a zahrady
e prislusSné komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

e garédze (pokud mozZno vestavéné)
e objekty pro ulozZeni zahradnickych potteb
e skleniky

Nepripustné funkce:

e vSechny druhy vyrobnich ¢innosti véetné opravarenstvi

e skladovani mimo materidlu pro udrzbu

e skladky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™

e chov doméciho zvifectva

e dopravni sluzby

Podminky prostorového uspordadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektid, vcetné zakladnich podminek krajinného rdzu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu
stdvajici zastavby

e vyskové omezeni : prizemi, podkrovi - max. vySka hfebene 6 m

e zastY¥eSeni objektu se pripousti plochou stfechou

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(neptipustné Jsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, riznych
izolac¢nich péast)

19. Pro  funk&ni plochy vymezené v odstavci 8 plati nésledujici
regulativy:

Obytné tzemi ( BC )

1) Zakladni funkcéni vyuzZiti:

Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.
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2)

3)
°
°

5)

Vhodné a prevlddajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doml

e rlzné typy bytovych doma

e prislusné gardze, komunikace a parkovisté

e obytnéd zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zarizeni

zatrizeni sluzZzeb a temesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru

obytnych domt a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldt¥e apod. v ramci objektt

s obytnou funkci

drobna zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

nezbytnad technické vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

hromadné garédZe nad 3 stani

neptripustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zé&pach,

pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,

zdvady a pod.

Podminky prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objekti, vietné zakladnich podminek krajinného razu

e Jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu
stdvajici zastavby

poc¢et nadzemnich podlaZi vcetné podkrovi je nejvysSe 3

zastfesSeni rodinnych domt se nepfripousti plochou strechou

maximdlni vyska htrebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporuduji se tradic¢ni krytiny
(nepripustné Jsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, riznych
izolac¢nich péast

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zelern, hristé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximadlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plosSe

pozemku bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?

nepripousti se nova radova zastavba

Plochy mistnich komunikaci

1)

2)

20.

Hlavni vyuziti

e mistni komunikace vozidlové s minimadlni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

e néaspy, zarezy, opé€rné zdi, mosty

e stavby dopravnich zatfizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolac¢ni zelen

e {Ucelové komunikace

e odstavné a parkovaci plochy

e verejnad prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

e stavby a zafrizeni technického vybaveni

Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 9 - 11 plati nasledujici
regulativ:

Obc¢anskd vybavenost ( OV )

1)

Zakladni funkéni vyuzZiti:

Slouzi k sousttedéni obcanské vybavenosti ,neobchodniho“ charakteru, tj.
Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, socidlni péce a vetrejné spravy. Jsou
prevazné stavajicim stavem.
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2)

3)

5)

21.

Vhodné a prevlddajici funkce:

e matetské Skoly (pripadné jesle)

e zadkladni Skoly

e knihovny, vystavni prostory

e spolecenské saly a prostory

e zdravotnickd a rehabilitac¢ni zarizeni, lékarny
e zatrizeni socidlni péce

e vetrejnad sprava vcetné policie a podobné
e cirkevni zatrizeni

e posta

e parky, ochranna zelen

e prislusné komunikace (vcetné pésich a cyklistickych)
e parkovaci plochy a objekty

Pripustné funkce:

hotely, penziony, stravovaci zarizeni
bankovni a pojistovaci sluzby

bydleni v ramci jinych objektt

garaze

nezbytné technické vybaveni

Nepripustné funkce:

vyrobni nebo chovatelskd ¢innost
velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost
dopravni sluzby

Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekti:

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nep¥ipustné Jsou krytiny 2z plechu, vlnitého eternitu, ruaznych

izolac¢nich pésu

e vzhledem k rdznorodému charakteru objektta obcanské vybavenosti
nelze predem stanovovat podrobnéjsi regula¢ni a zastavovaci
podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Grad,

pripadné Dbude uzZzita narocé¢néjsi metoda vybérového tizeni
architektonické soutéze
e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Pro  funkéni plochy vymezené v odstavci 12 plati nasledujici

regulativy:

Obytné tzemi ( BC )

1)

2)

3)

Zakladni funkcéni vyuziti:

Slouzi k bydleni, vcéetné zdkladniho obcanského vybaveni.
Vhodné a prevlddajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doml

e rlzné typy bytovych domu

e prislusné garaze, komunikace a parkovisté

e obytnd zelenl, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zarizeni

za¥izeni sluZeb a temesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru

obytnych dom a nebo tzv. vedlejdich staveb

administrativa (projekéni, konzultaéni kancelédtre apod. v ramci objektua

s obytnou funkci

drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele
nezbytnd technickéd vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby
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5)

hromadné garédZe nad 3 stani

nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,

pravidelnou nebo castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového uspordddni pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektl, vcéetné zdkladnich podminek krajinného rdzu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu
stdvajici zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

zastfeSeni rodinnych domi se nepfipousti plochou strechou

maximadlni vyska ht¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptipustné Jjsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, rtznych
izolacnich pésu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zelern, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilua

maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose

pozemku bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minim&lné 800 m?

nepripousti se nova radova zastavba

Obc¢anska vybavenost ( OV )

1)

2)

3)

Zakladni funk&ni vyuzZiti:

Slouzi k sousttredéni obcanské vybavenosti ,neobchodniho“ charakteru, tj.

Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, socidlni péce a vetrejné spravy. Jsou

prevazné stavajicim stavem.

Vhodné a prevladajici funkce:

e matetské Skoly (pripadné jesle)

e zikladni Skoly

e knihovny, vystavni prostory

e spolecenské saly a prostory

e zdravotnickd a rehabilitacni zatrizeni, lékarny

e zatrizeni socidlni péce

e verejnad sprava vcietné policie a podobné

e cirkevni zatrizeni

e posta

e parky, ochrannd zelen

e prislusné komunikace (vcetné pésich a cyklistickych)

e parkovaci plochy a objekty

Pripustné funkce:

hotely, penziony, stravovaci zarizeni

bankovni a pojistovaci sluZby

bydleni v ramci jinych objektt

garaze

nezbytné technické vybaveni

Nepripustné funkce:

vyrobni nebo chovatelskd c¢innost

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

Architektonické zdsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekti:

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradiéni krytiny
(nepfipustné Jjsou krytiny z plechu, vlnitého eternitu, rlznych
izolacnich pésu

e vzhledem k ruznorodému charakteru objektt obcanské vybavenosti
nelze predem stanovovat podrobnéjsi regulac¢ni a zastavovaci
podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni urad,
pripadné Dbude wuzita narocnéjsi metoda vybérového tizeni nebo

architektonické soutéze
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e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Vetejnd zelen ( ZV )

1) Hlavni vyuziti
Vyznamné plochy zelené v sidlech vét3inou parkové upravené a verejné
pristupné. SlouZi k oddechu obyvatel a navitévnikl, vyrazné ovliviuji
kvalitu verejnych prostor a prostranstvi.

e parky, parkové upravenad prostranstvi
e ostatni verejnad zelen vcetné ochranné a izolacdni
e aleje a stromoradi v zastavéném Uzemi
2) Pripustné vyuziti
e telefonni budky, cekarny
e kasny a vodni plochy
e uméleckd dila (sochy apod.) a objekty
e malé zpevnéné plochy s lavickami
e pési cesty
e stanky s kvétinami, casopisy a jinéd drobna architektura
e hristé pro déti (mimo frekventovana ulzemi)
3) Nepripustné vyuziti
e jakékoliv jiné vyuziti
Plochy mistnich komunikaci
1) Hlavni vyuziti

e mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sirkou 8 m

2) Pripustné vyuziti
e né4spy, zatrezy, opé€rné zdi, mosty
e stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolac¢ni zelen
e Ucelové komunikace
e odstavné a parkovaci plochy
e vetrejnd prostranstvi
e pési komunikace
e cyklistické a jezdecké stezky
e stavby a zatrizeni technického vybaveni

22. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 13 plati néasledujici
regulativy:
Obytné tzemi ( BC )

1) Zakladni funkcéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zdkladniho obcanského vybaveni.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
e ruzné typy rodinnych doml
e ruzné typy bytovych domd
e prisludné garaze, komunikace a parkovisté
e obytnd zelen, zahrady
3) Pripustné funkce:
e vesnickéd zastavba s mozZnym uZitkovym vyuZzitim zahrad
e maloobchodni a stravovaci zarizeni
e zarizeni sluzeb a Yemesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domt a nebo tzv. vedlejsich staveb
e administrativa (projekéni, konzultacni kanceldf¥e apod. v ramci objektu
s obytnou funkci
e drobnd zemédélska produkce vyhradné pro vlastni pottrebu obyvatele
e nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost
e dopravni sluzZby
e hromadné gardze nad 3 stéani
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e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektd, vcietné zdkladnich podminek krajinného rdzu
e Jjednotlivé stavby nesmi prevy$ovat prumérnou vysSkovou hladinu

stavajici zéastavby

e pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

e zastreSeni rodinnych domd se nepripousti plochou stfechou

e maximdlni vySka h¥ebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny

(nepripustné Jsou krytiny 2z plechu, vlnitého eternitu, raznych
izolac¢nich péast

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zeleni, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

e maximdlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe
pozemku bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemkd bude minimédlné 800 m?

e nepripousti se nova tadova zastavba

Vetejna zelen ( ZV )

1) Hlavni vyuziti

Vyznamné plochy zelené v sidlech véts$inou parkové upravené a verejné
pristupné. SlouZi k oddechu obyvatel a navstévnika, vyrazné ovliviujil
kvalitu vetrejnych prostor a prostranstvi.
e parky, parkové upravend prostranstvi
e ostatni verejnad zelen vcetné ochranné a izolacdni
e aleje a stromoradi v zastavéném uzemi
2) Pripustné vyuziti
e telefonni budky, c&ekarny
e kasny a vodni plochy
e uméleckd dila (sochy apod.) a objekty
e malé zpevnéné plochy s lavickami
e pési cesty
e stanky s kvétinami, c¢asopisy a jinéd drobna architektura
e hristé pro déti (mimo frekventovana uzemi)
3) Nepripustné vyuziti
e jakékoliv jiné vyuziti
Plochy mistnich komunikaci
1) Hlavni vyuziti

e mistni komunikace vozidlové s minimadlni Sitkou 8 m
2) Pripustné vyuziti

e néaspy, zarezy, opé€rné zdi, mosty

e stavby dopravnich zatfizeni a dopravniho vybaveni

e doprovodnd a izolac¢ni zelen

e Ucelové komunikace

e odstavné a parkovaci plochy

e verejnad prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

e stavby a zatrizeni technického vybaveni

3.Z4 Zména &.4 UPO

Zména ¢.4 celkovou urbanistickou schvaleného Gizemniho planu obce
Doubravcéice nezménila a vyr¥esila nésledujici lokality:

1. Nové se vymezuje plocha dopravni infrastruktury - letecké (DL) pro
starty a pristédni sportovnich 1létajicich =zarizeni, oznacend v grafické
c¢asti této zmény Z 4 - 1.

2. Nové se vymezuje plocha dopravni infrastruktury - letecké (DL) Jjako
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

zdzemi plochy pro starty a ptristéni sportovnich 1létajicich zarizeni,
oznacenad v grafické casti této zmény Z2 4 - 2.

. Vymezuje se lokalita oznac¢end v grafické céasti této zmény 2 4 - 3,

vymezend platnym UPO jako obytnad wUzemi (BC), ke zméné Podminek
prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektu, véetné zdkladnich podminek krajinného rdzu - neuplatnit
minimdlni velikost stavebniho pozemku 800 m?, oznacend v grafické casti
této zmény Z2 4 - 3.

. Vymezuje se lokalita ke zmé&né& &asti funkéni plochy navrZené platnym UPO

jako zahrada na vyrobni uzemi - pramysl a sklady (VP) vcéetné uUpravy
plochy mistnich komunikaci, oznaCend v grafické casti této zmény Z 4 -
4.

. Vymezuje se plocha ke zmé&né& funkéni plochy vymezené platnym UPO jako

plochy individudlni rekreace (IR) na obytna uzemi (BC) a zahrady, sady
(zS), vcCetné dupravy plochy mistnich komunikaci, oznacend v grafické
casti této zmény Z 4 - 5.

. Vymezuje se lokalita vymezend platnym UPO jako obytna uzemi (BC), ke

zméné  Podminek prostorového usporaddani pro novou vystavbu a pro
podstatnou prestavbu objektl, vietné zdkladnich podminek krajinného rdzu
- neuplatnit minimadlni velikost stavebniho pozemku 800 m?, oznacena v
grafické casti této zmény Z 4 - 6.

. Nové se vymezuje (rozsituje) plocha individuédlni rekreace (IR),

oznacend v grafické casti této zmény Z2 4 - 7.

. Vymezuje se lokalita vymezend platnym UPO jako obytna tdzemi (BC), ke

zméneé Podminek prostorového wusporadani pro novou vystavbu a pro
podstatnou prestavbu objektil, vietné zdkladnich podminek krajinného rdzu
- neuplatnit minimalni velikost stavebniho pozemku 800 m?, oznacend v
grafické casti této zmény Z 4 - 8.

. Nové se vymezuje sportovni plocha (SP) vcéetné uUpravy plochy mistnich

komunikaci, podle jeji skutec¢né trasy, oznacend v grafické casti této
zmény Z 4 — 10.

Nové se vymezuje plocha vyroby a skladovani - drobnad a femeslna
vyroba (VD) navazujici na upravenou komunikaci (soucast lokality 2 4 -
10), oznacenad v grafické c¢éasti této zmény Z2 4 - 11.

Nové se vymezuje plocha individudlni rekreace (IR), oznacend v gra-
fické casti této zmény Z 4 - 12.

Vymezuje se plocha zm&ny funk&ni plochy vymezené platnym UPO jako
plocha mistnich komunikaci na smisSené venkovské tuzemi (SV), oznacend v
grafické ¢&sti této zmény Z2 4 - 13.

Vklddd se nova verze Uzemni studie lokality k BuSinci do uzemné
plénovaci dokumentace, urcend pro obytna tuzemi (BC), vcetné ploch
vefejné zelené& a ploch mistnich komunikaci. Lokalita byla v platném UPO
vymezena Jjako Z 3 - 16, ted Jje oznacend v grafické casti této zmény Z 4
- 14.

Rusi se funk&ni vyuZiti parcel 424/9 a 424/10 vymezené v platném UPO
jako wvefrejna zelen, parcel 424/1 a 424/14 vymezené v platném UPO jako
ob&anska vybavenost (OV) a parcel 417/1 a 417/32 vymezené v platném UPO
jako plochy mistnich komunikaci. Pozemky lokality, kterd byla platném
UPO vymezena jako Z 3 - 14 K Masojedém, t.j. 417/1, 417/3, 417/5, 417/7,
417/23, 417/24, 417/25, 417/26, 417/27, 417/28, 417/29, 417/30, 417/31,
417/32, 424/1, 424/2, 424/9, 424/10, 424/11, 424/12, 424/13 a 424/14, to
je celd lokalita oznac¢end v grafické césti této zmény 2 4 - 15, se
vymezuje jako obytnad tuzemi (BC).

Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 1 a 2 plati nésledujici novy
regulativ:

Dopravni infrastruktura - leteckd (DL)

1)

2)

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k pro starty a pristéani sportovnich létajicich zatrizeni
Vhodné a prevladajici funkce:

e pozemky letist

e hangary
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e letisStni termindly
3) Pripustné funkce:
e odbavovaci haly
e administrativa
e tidici véze
e opravny
e nezbytnd technické vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e veskeré nadzemni stavebni objekty charakteru budov v lokalité z 4 - 1
e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost
e vesSkeré dalsi ¢innosti nesouvisejici se zdkladni m funkénim vyuzitim
16. Pro funkéni plochy vymezené v odstavcich 3, 6 a 8 plati nésledujici
regulativ:
Obytné dzemi ( BC )
6) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obcanského vybaveni.
7) Vhodné a prevladajici funkce:

e rlzné typy rodinnych domu
e ruzné typy bytovych domd
e prisludné garaze, komunikace a parkovistée
e obytnd zelenl, zahrady

8) Pripustné funkce:

e vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zatrizeni

e zarizeni sluzeb a Yremesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kancelate apod. v ramci objektt
s obytnou funkci

e drobnad zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni pottrebu obyvatele

e nezbytnd technické vybavenost

9) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzZby

e hromadné garédZe nad 3 stani

e nepripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

10) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prfestavbu objekti, véetné zakladnich podminek krajinného razu
e Jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu

stadvajici zastavby

e pocCet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

e maximadlni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plose
pozemku bude 1 : 3
e nestanovuje se velikost stavebniho pozemku

e nepripousti se nova tadova zastavba

17. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 4 plati nasledujici stéavajici
regulativy:

Vyrobni dzemi - prumysl a sklady (VP)

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Tato Uzemi predstavuji monofunkéni plochy prumyslové vyroby a skladu,
nepripoustéjici kombinaci s bydlenim.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e plochy prumyslové vyroby a sluzeb
e servisy nédkladnich automobilt, zemédélské techniky apod.
e objekty skladt
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e prislusné komunikace, parkovaci a garédzovaci plochy
e prislusSné technické vybaveni
3) Pripustné funkce:
e administrativa v ramci aredld
e specifické sluzby a neverejnad stravovaci zarizeni
e prodejny vyrobku
e ochrannd a izolac¢ni zelen
4) Nepripustné funkce:
e Dbydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytua
e zdravotnictvi a socidlni sluzby
e sport a rekreace
5) Architektonické =zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektud:
e vyskové omezeni max. 12,0 m, v pripadé potreby, tam, kde vyska
nenarudi siluetu sidla a dal&i zakonna omezeni vySky objektu, miZe
stavebni Gfad stanovit maximalni vysku staveb individudlné
e minimélni plocha zelené 30 % plochy pozemku
Plochy mistnich komunikaci
3) Hlavni vyuziti

e mistni komunikace vozidlové s minimdlni Sitkou 8 m
4) Pripustné vyuziti

e néaspy, zatrezy, opérné zdi, mosty

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolac¢ni zelen

e {Ucelové komunikace

e odstavné a parkovaci plochy

e verejnad prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

e stavby a zafrizeni technického vybaveni

18. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 5 plati nédsledujici stavajici
regulativy:
Obytné tzemi ( BC )
6) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zadkladniho obcanského vybaveni.
7) Vhodné a prevladajici funkce:
e rlzné typy rodinnych domt
e ruzné typy bytovych domu
e prislusné garaze, komunikace a parkovisté

e obytnd zelenl, zahrady

8) Pripustné funkce:

e vesnickéd zastavba s moznym uzitkovym vyuZzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zarizeni

e zarizeni sluzeb a remesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kanceldfe apod. v ramci objektt
s obytnou funkci

e drobnd zemédélskéa produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

e nezbytna technickd vybavenost

9) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

e dopravni sluzZby

e hromadné gardzZe nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zéapach,
pravidelnou nebo castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,
zavady a pod.

10) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
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prestavbu objektil, véetné zakladnich podminek krajinného razu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu
stdvajici zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZzitkovou zelern, hristé a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilua

maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose

pozemku bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkd bude minimalné 800 m?

nepfripousti se nova radova zastavba

Zahrady,sady ( ZS )

1)

2)

3)

Zakladni funkéni vyuziti:

Plochy vétsinou soukromé =zelené v sidlech, obvykle oplocené, zejména

zahrad, slouzZici rekreaci, péstitelské a chovatelské <cinnosti. Tyto

trvale nezastavitelné pozemky tvofri nedilnou soucadst =zastavénych uzemi

pro bydleni a zakladni vybaveni obci.

e okrasné a uzitkové zahradni kultury

e uzitkové sadovnické kultury

e dalsi specielni kultury

Pripustné funkce:

e UcCelové stavby slouzici pro obhospodatrovani zahrad

e odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

e samozésobitelska péstitelska ¢innost nebo chovatelstvi nesmi
negativné ovlivniovat sousedni obytné budovy

e zavlazovaci systémy

e drobnéd architektura a vodni prvky

e oploceni pozemkl

e komunikace uc¢elové

e stavby a zatrizeni technického vybaveni

Nepripustné funkce:

VSechna ostatni vysSe neuvedena vyuziti.

Plochy mistnich komunikaci

1)

2)

Hlavni vyuziti

e mistni komunikace vozidlové s minimalni Sitkou 8 m
Pripustné vyuziti

e né4spy, zatrezy, opé€rné zdi, mosty

e stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolac¢ni zelen

e Ucelové komunikace

e odstavné a parkovaci plochy

e vetrejnd prostranstvi

e pési komunikace

e cyklistické a jezdecké stezky

e stavby a zafrizeni technického vybaveni

19. Pro funk&ni plochy vymezené v odstavci 7 a 11 plati néasledujici

stdvajici regulativ:

Plochy individudlni rekreace ( IR )

1)

2)

3)

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahréddkatrské c¢innosti.
Vhodné a prevladajici funkce:

e chaty a rekreac¢ni domky

e sady a zahrady

e prislusSné komunikace a parkovisté

Pripustné funkce:

e garadze (pokud moZno vestavéné)

e objekty pro uloZeni zahradnickych potteb

e skleniky

255



4) Nepripustné funkce:
e vsSechny druhy vyrobnich ¢innosti véetné opravarenstvi
e skladovani mimo materialu pro udrzbu
o skladky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™
e chov domédciho zvitrectva
e dopravni sluzby

5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektil, véetné zakladnich podminek krajinného razu
e jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu

stdvajici zastavby

20. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 9 plati nésledujici stavajici
regulativy:

Sportovni plochy ( SP )

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi ke sportovné rekreac¢nim uceltim obyvatel.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e télovychovnd zarizeni - krytd i otevrend sportovistée
e vetrejnd zelen - parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a
slunéni

e prislusné obsluzné komunikace, parkovisté
3) Pripustné funkce:
e vybavenost slouZici navstévnikum
e nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e Dbydleni
e zdravotnicka (ltZkova) zatrizeni a socialni sluzby
e dopravni sluzby
e vyrobni a chovatelska ¢innost
e velkoobchodni a skladovaci ¢innost
5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekti:
e pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Grad
e plochy zelené musi byt parkové upraveny
Plochy mistnich komunikaci
1) Hlavni vyuziti
e mistni komunikace vozidlové s minim&lni Sitkou 8 m
2) Pripustné vyuziti

e né4spy, zatrezy, opérné zdi, mosty
e stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolac¢ni zelen
e Ucelové komunikace
e odstavné a parkovaci plochy
e vetrejnd prostranstvi
e pési komunikace
e cyklistické a jezdecké stezky
e stavby a zafrizeni technického vybaveni
21. Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 10 plati nésledujici novy
regulativ:
Plochy vyroby a skladovdni - drobnd a femeslnd vyroba (VD
1) Zakladni funkéni vyuziti:
Plochy malovyroby, femeslné ¢i pridruzené vyroby, vyrobnich i
nevyrobnich sluZeb neptripoustéjici kombinaci s bydlenim.
2) Vhodné a prevladdajici funkce:
e opravarské sluzby

e nevyrobni sluzby
e provozovny femeslného charakteru
e prislusSné komunikace a parkovaci plochy
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e prislusSné technické vybaveni

3) Prfipustné funkce:
e administrativa v ramci aredlt
e prodejny vyrobkd a sluzeb
e specifické sluzby a verejnd stravovaci zarizeni
e ochrannd a izolac¢ni zelen

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

e vesSkeré dalsi c¢innosti nesouvisejici nebo nesluc¢itelné se zakladni m
funkénim vyuzitim

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektud:
e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vySkovou hladinu

stdvajici zastavby v obci

22. Pro funk&ni plochu vymezenou v odstavci 12 plati nésledujici
stavajici regulativ:

Smisené venkovské tizemi (SV)

1) Zakladni funkéni vyuziti:
VSechny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude prizemi objektu
vyuzito pro obc¢anskou vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doma
e maloobchodni a stravovaci zarizeni
e zatrizeni sluzeb a remesel
e administrativa (projekcé¢ni, konzultacé¢ni kancelédte apod. )
e prislusné gardze, komunikace a parkovistée
e obytnd zelen, vetrejnad zelen, zahrady
3) Prfipustné funkce:
e vesnickd zéastavba s moznym uzitkovym vyuzZitim zahrad
e obytny objekt bez vybavenosti
e drobnéd =zemédélska produkce vyhradné pro vlastni pottebu obyvatele
e nezbytnd technickd vybavenost
4) Nepripustné funkce:
e samostatny objekt vyroby
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢&innost
e dopravni sluzby
e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zépach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.
5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektid, vcéetné zakladnich podminek krajinného razu
e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu
stdvajici zastavby
e pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3
e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hristé a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilu
e maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe
pozemku bude 1 : 2,5 - 3
e velikost stavebnich pozemkl bude minimalné 800 m?
e nepripousti se nové fadova zastavba
e umozni-1li to charakter pozemku, lze zde umistit (nap¥. v zadnim
traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez neptriznivych disledkd na
zivotni prostfedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprostredné vaze
na vybavenost
23. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 13 plati néasledujici
regulativy:
Obytné uzemi ( BC )
1) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k bydleni, vcetné zadkladniho obcanského vybaveni.
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2) Vhodné a prevladajici funkce:
e ruzné typy rodinnych doml
e rlzné typy bytovych doma
e prislusné gardze, komunikace a parkovisté
e obytnéd zelen, zahrady

3) Pripustné funkce:

e vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zarizeni

e zatrizeni sluzZzeb a temesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru
obytnych domG a nebo tzv. vedlejsich staveb

e administrativa (projekéni, konzultacni kancelate apod. v ramci objektu
s obytnou funkci

e drobnéd zemédélské produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

e nezbytnd technickd vybavenost

4) Nepripustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

e dopravni sluzby

e hromadné gardze nad 3 stéani

e nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, =zé&pach,
pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,
zdvady a pod.

5) Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou
prestavbu objektil, véetné zdkladnich podminek krajinného razu
e Jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu

stadvajici zastavby

e pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, ht¥isté a
nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobiltd

e maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plosSe
pozemku bude 1 : 3
e velikost stavebnich pozemkd bude minim&lné 800 m?

e nepripousti se nova tradova zastavba

Verejna zelen ( ZV )

1) Hlavni vyuziti
Vyznamné plochy zelené v sidlech véts$inou parkové upravené a verejné
pristupné. SlouZi k oddechu obyvatel a navstévnika, vyrazné ovliviuji
kvalitu vetrejnych prostor a prostranstvi.

e parky, parkové upravend prostranstvi
e ostatni vefejna zelen vcetné ochranné a izolacdni
e aleje a stromoradi v zastavéném uzemi
2) Pripustné vyuziti
e telefonni budky, cekarny
e kasSny a vodni plochy
e umeéleckd dila (sochy apod.) a objekty
e malé zpevnéné plochy s lavickami
e pési cesty
e stanky s kvétinami, c¢asopisy a jinéd drobna architektura
e hristé pro déti (mimo frekventovanad uzemi)
3) Nepripustné vyuziti
e jakékoliv jiné vyuziti
Plochy mistnich komunikaci
3) Hlavni vyuziti
e mistni komunikace vozidlové s minim&lni Sitkou 8 m
4) Pripustné vyuziti

e naspy, zarezy, op€rné zdi, mosty

e stavby dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni
e doprovodnd a izolacni zelen

e Ucelové komunikace

258



24.

e odstavné a parkovaci plochy
e vetrejnd prostranstvi
e pési komunikace
e cyklistické a jezdecké stezky
e stavby a zatrizeni technického vybaveni
Pro funkéni plochu vymezenou v odstavci 14 plati nésledujici
stavajici regulativ:

Obytné uzemi ( BC )

1)

2)

3)

3)

26.

27.

Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k bydleni, vcéetné zadkladniho obc¢anského vybaveni.

Vhodné a prevladajici funkce:

e ruzné typy rodinnych doml

e rlzné typy bytovych doma

e prislusné gardze, komunikace a parkovistée

e obytnad zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickad zéstavba s mozZnym uzitkovym vyuzitim zahrad

maloobchodni a stravovaci zarizeni

za¥rizeni sluZzeb a femesel malého rozsahu v rémci obestavéného prostoru

obytnych dom a nebo tzv. vedlejsich staveb

administrativa (projekcéni, konzultac¢ni kanceld¥e apod. v réamci objektu

s obytnou funkci

drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potrebu obyvatele

nezbytnéd technickd vybavenost

Nepripustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

hromadné gardze nad 3 stani

neptripustné Jjsou takové aktivity, které produkuji hluk, zépach,

pravidelnou nebo Castou tézkou nédkladni dopravu, pusobi estetické,

zdvady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektil, véetné zakladnich podminek krajinného razu

e Jjednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vyskovou hladinu
stédvajici zastavby

pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvyse 3

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uZitkovou zelern, hriste a

nezbytné plochy pro parkovéni osobnich automobilt

maximalni pomér zastavéné plochy vsSemi objekty k celkové plose

pozemku bude 1 : 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minim&lné 800 m?

nepripousti se nova radova zastavba

Ostatni funkéni plochy uvedené v obecné zavazné vyhlasce Obce
Doubravéice o zavaznych ¢éastech uzemniho plédnu obce Doubravcice
zlstavaji v platnosti.

zm&na ¢&.4 UPO vymezuje lokalitu 2Z 4 - 13, djako plochu, kterd se
véleni do obytného uUzemi a Dbude soucCasti feSeni UGzemni studie pro
lokalitu Tresnovka (k BusSinci) podle dfive schvalené zmény uUzemniho
pléanu.

Zmé&na &.4 UPO vymezuje lokalitu 2 4 - 15, jako plochu, kde je pro
zménu vyuziti poZadovano néasledné provéreni uzemni studii. Lhtata pro
porizeni duzemni studie, Jjeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o
této studii do evidence duzemné pléanovaci c¢innosti se stanovuje na
31l.prosince 2016.

Specifické podminky na obsah tuzemni studie:

e sledovat dopad architektonického fesSeni na krajinny raz
e zajistit napojeni lokality na komunikaé¢ni sit odpovidajici lokalité
e zajistit wvyhovujici wvnit¥ni dopravni obsluhu s ohledem na podminky

zdkona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v jeho platném znéni.
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Navrhované mistni komunikace budou prujezdné, navrzené ve funkéni
t¥id& C3, kategorie M7, v souladu s CSN 736110. V pripad& slepych
komunikaci (nedoporuc¢uji se, musi byt zachovédna minimélni prujezdna

Sirka 3,5m s prislusnymi parametry zakriveni, umoznujici
bezproblémovy prujezd poZarni techniky a umoZnéni otacenl a potkavéani
vozidel.

e vymezit plochy vefejnych prostranstvi - §7 vyhlaska 501/2006 Sb., kde
pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy Dbydleni, rekreace,
obc¢anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vymé¥e nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace. Jde predevsim o parky a verejnou zelen obecné

e respektovat ochranné pasma stavajici i navrzené technické
infrastruktury

e pri parcelaci resit likvidaci destovych a odpadnich vod z lokality

e ftesit zasobovani pitnou vodou

28. Do seznamu verejnd prospésnych staveb se zafazuji

49. Upravend mistni komunikace K BuSinci

53. Mistni komunikace Jablon

54. RozsSifeni mistni komunikace U BuSince

29. Ze seznamu verejné prospésnych staveb se vypoudti
50. Mistni komunikace K Masojedum

3.25 Zména &.5 UPO

Zména ¢.5 celkovou wurbanistickou schvaleného Uzemniho planu
obce Doubravéice nezménila a vyre$ila nédsledujici lokality:

Oznaceni Plochy s rozdilnym | Rozloha Specifikace plochy
plochy 5 .
. zpUsobem vyuziti (ha)
zmén
z5.1 Plochy bydleni 0,19 Zména vyuziti tzemi.
Pavodni dokumentace zde
vymezila plochy rekreace
a Zménou ¢.5 se méni na
plochy bydleni.
Z5.2 Plochy rekreace 0,53 Nové vymezena
zastavitelné plocha
v jizni ¢&asti k.u.
z5.4 Plochy bydleni 0,07 Uprava prostorového
regulativu.
z5.5 Plochy rekreace 1,17 Nové vymezena
zastavitelné plocha
v jizni ¢&éasti k.u.
Z5.6 Plochy verejnych | 0,15 Nové vymezena plocha,
prostranstvi kterd dopravné obslouzi
¢ast plochy Z5.5.
z5.7 Plochy vetrejnych | 0,21 Noveé vymezena plocha,
prostranstvi kterda dopravné obslouzi
Cast plochy Z5.5.
Z5.8 Plochy bydleni 0,13 Uprava prostorového
regulativu.
Z5.9 Plochy bydleni 0,002 Zména stavajiciho wvyuziti
tzemi.
z5.11 Plochy obc¢anského | 1,39 Zména vyuziti plochy -
vybaveni nové navrzeno obcanské
vybaveni.
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Plocha Z5.2, kterd Jje navrZena v jizni ¢&ésti reSeného uzemi,
navazuje na zastavitelné Uzemi obce a rozsSifuje plochy rekreace,
které zaroven rozviji i plocha Z5.5. Tato plocha Jje pak doplnéna o
plochy Z5.6 a Z5.7 - plochy verejnych prostranstvi, jejichZ soucéasti
bude komunikace.

Zména ¢.5 navrhuje severné od historického centra obce plochu
7z5.8 - plochy bydleni. U této plochy Jje upraven prostorovy regulativ
pro pozemek p.&. 116/15, tak aby bylo moZno rozdélit rodinny
dvojdum.

Plocha Z5.9 je zaYazena Zménou ¢.5 do ploch bydleni-stav, nebot
tato plocha je soucédsti zahrady rodinného domu.

Plocha Z5.4 je vymezena vychodnim smérem od historické zéastavby
obce, uprosttred stéavajici zastavby rodinnych domt. Zména &.5
upravuje pro tuto plochu prostorovy regulativ tak, aby zde bylo
mozZzno realizovat rodinny duam.

Ve vychodni ¢&&sti zastavéného uzemi Jje Zménou ¢.5 navrzena
plocha Dbydleni Z5.1. Tato plocha byla ptavodnim uzemnim plénem
navrzena pro rekreaci.

Plocha Zz5.11, kterd Jje vymezena Zménou ¢.5 v jizZni c¢éasti
katastrdlniho tzemi, Dbyla 3JjiZz uGzemnim lénem zatrazena do ploch
zastavitelnych. Touto dokumentaci Jje tato plocha nové zarazena do
ploch obc¢anského vybaveni.

3.26 Zména &.6 UPO

Zména ¢.6 Uzemniho pléanu obce neméni stavajici urbanistickou
koncepci, kterou zavedl platny uGzemni plan obce a jeho 5 zmén. Zména
¢.6 Uzemniho planu obce, navrhuje zménu vyuziti plochy Z6.1,

v zastavé&ném uzemi, na pozemcich p.¢&. 490/13 a st. 454 z ploch BC -
obytné uzemi na plochy OV -obcanska vybavenost. Pro plochu Z6.1
budou vyuzity shodné podminky vyuziti, ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jako byly stanoveny pro plochu Z5.11 a jsou uvedeny

v kapitole C.2 Charakteristika zésad pro jednotlivé plochy, tohoto
dokumentu.

3.Z26 Zména &.7 UPO

Zména ¢.7 Gzemniho plénu navrhuje dvé plochy pro vefrejnou
obc¢anskou vybavenost, kterd zde vzhledem k obrovskému nartastu poctu
obyvatel chybi.

Plocha 7Z7.1 - plocha obc¢anského vybaveni - hrbitov je
navrhovana na misto plochy 7Z4-10 - SP, kterad byla navrhovana pro
sportovisté a zaroven je zde upresnén prubéh stavajici mistni
komunikace, tzn. celkové roz3ifeni zastavitelné plochy &ini cca 350m?
na pozemcich p.¢. 472/4 a 472/5. Pozemky p.¢. 582/4, 458/8 a Cast
pozemku 972/1 byly jiZ zahrnuty do puvodni zastavitelné plochy 74-
10.

Plocha Z7.2 - plocha obcanského vybaveni pro vystavbu zadkladni Skoly
je navrhovana v navaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi a Je
navrhovéna v severozapadni cCasti obce. Konkrétné na Casti pozemku
420/3 a pozemcich p.¢. 430, 431/4, 432 a 433.

B.4 NAVRH CLENENI UzEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY A PODMINKY
JEJICH VYUZITI
Uzemi obce je &len&no na zastavitelné a nezastavitelné Gzemi.
Zastavitelné uGzemi tvori plochy soucasné zastavéné nebo urcené k zastavéni
v ¢lenéni na:

e obcanskou vybavenost ov
e obytné uzemi BC
e smisené venkovské tzemi sv
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e vyrobni uzemi - prumysl a sklady VP

e vyrobni Uzemi - zemédélskd vyroba vz
e sportovni plochy SP
e plochy individué&lni rekreace IR
e plochy technického vybaveni TP
e vetejnou zelen zv

Nezastavitelné UGzemi tvotri zejména zemédélské a lesni pozemky a ostatni
nezastavéné pozemky, pokud nejsou urceny k zastavéni. Jsou definovany jako:

e orna puda OoP
e louky, pastviny Lo
e zahrady, sady VA
e lesy LE
e vodni plochy a toky VD
e ochrannd a doprovodna zelen ZO

e plochy vy&len&né pro USES

B.5 LIMITY VYUZITI UzEMI VCETNE STANOVENYCH ZATOPOVYCH UZEMI
Limity vyuziti dzemi tvori:

1. ochrannd pésma

e silni¢nich komunikaci

e rozvodl el.energie a plynu

e trafostanic

e (Cistiren odpadnich wvod

e sdélovacich kabell a zarizeni, dalkovych i mistnich

e vodnich zdrojua

vodovodnich a kanalizacnich tradt

PHO aredlu zivoc¢isné vyroby

plochy vodnich tokd a rybnika

plochy lest

plochy pro vytvoreni systému ekologické stability

e N W N e

Na pozemcich, které Jjsou =zahrnuty do Uzemniho systému ekologické
stability, Jje =zakédzédno umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni,
rekreaci, prumyslovou a zemédélskou vyrobu. Dale na téchto plochéch
nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodnovani pozemkd, upravy
vodnich tokl a nédrzi, tézit nerosty) a Jjinym zplGsobem =zavazZnéji
naruSovat ekologicko-stabilizac¢ni funkci téchto ploch.

5. plochy staveb a aredl® kulturnich pamédtek chrané&nych podle zidkona CNR &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péc¢i ve znéni pozdéjdich predpist
(archeologické lokality).

B.6 PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO
UzEMI

Obéanska vybavenost

Plochy obcanské vybavenosti jsou prevazné stavajicim stavem. Vzhledem
k rlGznorodému charakteru objektt ob¢anské vybavenosti nelze predem
stanovovat podrobnéjsi regulacéni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt
bude stanovovat podminky stavebni utrad, pripadné bude uZita narocénéjsi
metoda vybérového trizeni nebo architektonické soutéze.
Obytné uzemi

Dominantni funkci je v téchto plochach bydleni, mohou zde v$ak byt
umisténa =zarizeni obc¢anského vybaveni, sluZeb a remesel malého rozsahu v
rdmci obestavéného prostoru obytnych domid a nebo tzv. vedlejsich staveb.
Neptripustné Jjsou obtézujici wvlivy na kvalitu Dbydleni, =zejména takové
aktivity, které produkuji hluk, =zépach, pravidelnou nebo Castou tézkou
ndkladni dopravu, pusobi estetické, zavady a pod. Povolena je
drobna zemédélské produkce vyhradné pro vlastni potfrebu obyvatele.

Nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uzitkovou zelen,
h¥isté a nezbytné plochy pro parkovadni osobnich automobilt. Maximadlni
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pomér zastavéné plochy vsemi objekty k celkové plose pozemku se
pripousti 1 : 3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

Pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvysSe 3, =zastteseni
rodinnych dom@ se neptripoudti plochou stt¥echou. Do ploch ¢&istého bydleni
Jsou zatrazeny bytové domy s prilehlou zeleni a domovnim vybavenim a
rodinné domy v souvislych skupinéch.

SmisSené venkovské uzemi

Prevazujici funkci ( co do plochy pozemku ) je vyroba, bydleni je
funkci doplikovou. Zpravidla pujde o spojeni *Femeslné dilny ¢&i mendiho
vyrobniho provozu s bydlenim majitele a jeho rodiny, pripadné s doplnénim
o prodej. Pripadné negativni vlivy neobytnych funkci na obytné ¢asti budov
musi byt omezeny tak, aby nepresahovaly hranice vlastniho pozemku. V tomto
tzemi lze umistit c¢isté wvyrobni objekt, ktery rozsahem a dtsledky
provozu na zivotni prosttedi odpovida Yemeslné vyrob&. Cist& obytné
objekty se v tomto Uzemi nedoporucuji.

Pro objekty bydleni a zemédélské vyroby Jje stanoveno omezeni rozsahu
zivocisné vyroby tak, aby nedochédzelo k nadmérnému nepf¥iznivému
pasobeni na okoli. Uzemi vyzaduje dopravni obsluhu uGc¢elovymi a
ndkladnimi automobily.

Vyrobni tuzemi - prumysl a sklady

Tato uUzemi predstavuji monofunkéni plochy prumyslové vyroby nebo
skladt, nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim. Dale zde 1lze umistovat
provozy vyrobnich sluZeb a femesel. Predpokladdd se umisténi spiSe mensSich
provozoven a kombinace s prodejem vyrobku.

Vyrobni uzemi - zemédélska vyroba

Tato uzemi predstavujil monofunkéni plochy zemédélské vyroby a
skladli, neptripoustéjici kombinaci s bydlenim. Lze zde umistovat provozy
zemédeélské vyroby, které svymi ochrannymi péasmy nepfesahuji jejich navrh
v Uzemnim pléanu.

Verejna zelen

Plochy verejné zelené jsou nezastavitelné, postupné budou
dotvoreny Jjak vysadbou zelené, tak doplnénim o drobnou zahradni
architekturu.

B.7 NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCAN. A TECH.VYBAVENI A NAKLADANI
S ODPADY

B.7.1 DOPRAVA

Dalkové a regiondlni vztahy spravniho Gzemi  Doubravéic  Jjsou
zajistovany pouze silniéni silnici II/113 s napojenim na Cesky Brod a
zvl1asté na silnici I/2 (dfive II/333). Tato silnic¢ni trasa Jje vyznamnou
radidlou PraZského metropolitniho regionu s predpokladem dalsiho néarustu
dopravni intenzity.
Soupis silnic v YeSeném uzemi:

e TII. ttida &. 113 Cesky Brod - D 1 - VlaSim
e III. t¥ida &. 10169 Skvorec - Doubravé&ice
¢. 11139 ktiZovatka s II/113 - pres Vratkov na k¥iZovatku s
III/1133
&. 1133 k¥iZovatka s II/113 v Ceském Brod& - Doubrav&ice

¢.11310 ktizZovatka s III/1133 - kfiZovatka s III/33318

Z&kladni koncepce silni¢éni dopravy ve spravnim uzemi nevyZaduje
radikadlni fesSeni a dopravni kostra je dlouhodobé fixovéna.

ZlepSené napojeni na silnici I/2 (II/333) bude ve vyhledu moZné i
po silnici III/11312 pres Stihlice na preloZku, kterd bude vedena severné
po okraji zéstavby Vyzlovky.

Silnicéni doprava bude mimo i uvnitt zastavéného Gzemi 1 v
dlouhodobém vyhledu stabilizovand v dnednich trasdch silnic II. a III.
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t¥idy. Navrhuje se Jjen sniZeni rychlosti v pratahu silnice ¢. II/113 a
vyznaceni pfechodld pro chodce.

Pro vefYejnou dopravu osob ani pro =zatrizeni dopravni obsluhy se
nenavrhuji Zadné nové plochy.

Dopravni feSeni nové navrzenych urbanizovanych ploch vychdzi z navrhu
kvalitni obsluhy UGzemi mistnimi komunikacemi a Jje patrné =z vykresové

dokumentace. Tyto komunikace se navrhuji Jjako obousmérné, prevazné
prijezdné, anebo s dostatecné dimenzovanymi obratisti. SloZitéjsi podminky
vyzaduji v lokalitach "Na Cihadlech", "Na =zamkach", "Pod silnici" a "K
BuSinci" zé&sah do soukromych pozemkd tak, jak Je patrné =z vykresové

dokumentace - vykres dopravy a technické vybavenosti.

B.7.2 OBCANSKE VYBAVENI, CESTOVNI RUCH, REKREACE
Obéanska vybavenost

ObcCanské& vybavenost obce je dnes z celkového pohledu minimédlni a
objektivné nepostacujici soucasnym potr¥ebam. Udaje o =zamé&stnanosti v
tomto sektoru Jsou uvedeny vySe. Zatrizeni chybéjici zakladni a vysSsi
vybavenosti jsou =zajistovana v Ceském Brodu, Skvorci, Tismicich, Uvalech
a Kostelci.

Nové stavby pro vetrejné prospésnou obcanskou vybavenost obec
neuvazuje, navrh uUzemniho planu predpoklddd plochu pro obchodni, ptripadné
restauradni zatizeni v ramci nejvé&t3i navrhované lokality Pod Cihadly.

Vetejnd zatrizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v zavislosti
na rustu poctu obyvatel. Pokud budou v plném rozsahu vyuzZity navrZené
plochy pro bydleni, bude nutné v budoucnosti doplnit vybavenost o
kompletni zdkladni Skolu. Navrh uUzemniho plénu s timto dosud nepocita.
Plocha pro jeji vybudovdni by se nabizela u cesty k chatédm v lokalité Za
h¥istém. Vzhledem k dalekému vyhledu je plocha pro jeji budouci umisténi
ponechdvéna jako nezastavitelné tzemi.

Cestovni ruch

Vybavenost zajistovanou privatnim sektorem nelze predurdovat.
Doporucuje se podpora jakékoli aktivity k rozs$ifeni a zkvalitnéni obchodni
sité a sluZeb a k vytvoreni pracovnich ptrileZitosti v misté. Budoucimu
nadristu obyvatel Doubravéic odpovida, kromé béZnych obchodld a provozoven

sluzeb jiZz vys$si standard predstavovany zatizenimi cestovniho ruchu a
dopravni obsluhy (motorest pripadné motel, C¢erpaci stanice pohonnych
hmot, komplexni autoservis), Jjednatelstvi néjaké banky &i sporitelny a pod.

Pro podporu téchto aktivit vytvari uUzemné plénovaci dokumentace potfebné
rezervy vhodnych ploch.

Rekreace

Rekreac¢ni zastavba je povazZovana za stabilizovanou, uUzemni plan
poc¢itd s doplnénim ve ttrech lokalitéch.

Nové& je navrZeno pouze doplné&ni chatové lokality v blizkosti Sembery,
spolu s obnovenim ptvodni polni cesty vedouci 2z Doubravéic do tohoto
prostoru, které umozni leps$i dopravni obsluhu rekreac¢niho tUzemi podél
Lazného potoka a Sembery, dale doplné&ni mezery mezi sou&asnymi chatami
jiZn& od lokality Na Cihadlech a v severni &&sti Uzemi v navaznosti na
plochy rekreace v Masojedech.

B.7.3 VODNI HOSPODARSTVI

Vodni toky

Celé Gzemi Doubravéic je odvodiovano Laznym potokem a Semberou
v jizni a jihovychodni ¢&sti a potokem BuSinec v Ca&sti severni. Je soucdasti
hydrologického rajénu 1 04 - 06, zdjmové UGzemi Je pak soucdasti
hydrogeologického rajonu ¢. 632 - Krystalinikum v povodi stredni Vltavy.

Ve vzdéalenosti 6 m od brehové Cary vodnich tokd neni navrzena Zadnéa
novad =zastavba, ani vyuZiti tGzemi vyZadujici oploceni pozemk@. Upravy
vodnich tokd nejsou navrZeny.
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Zasobovani vodou

vV celé obci Jje zasobovani pitnou vodou feSeno individuélné
domovnimi studnami. Kvalita vody ve studnadch Jje rozkolisand , prevazné
nevyhovujici. Predpokladd se, Ze bude vybudovan zcela novy obecni vodovod.

V Gvahu pfipadéd zésobovani z mistnich zdrojd nebo z nadfazené soustavy.

Pro vyhleddni zdroji vody bylo provedeno geoelektrické mé¥feni -
Strukturni geoelektrické métreni pro hydrogeologické posouzeni zadanych
ploch v katastru obce Doubravcice =z hlediska zajisténi podzemniho =zdroje
pitné wvody pro obec, které =zpracovala Prvni pfibramskd s.r.o. Aloise
Jirédska 260, 261 01 Pribram IV ,, -Mgr.Jan Kristiak, RNDr.Bohumil Houska v
prosinci 2001.

Tato organizace provedla strukturni geofyzikdlni mapovadni a néasledné
hydrogeologické posouzeni vybranych ploch, =z hlediska =zajisténi vodniho
zdroje pro obec s pladnovanou novou vystavbou (cca 600 obyvatel). Byly
provérovany 3 plochy, 2 z nich se ukédzaly jako perspektivni.

e Plocha A - jizZzné od obce na mirném svahu se sklonem k vychodu. Plochou
probihaji dvé mélké deprese, vz. a Jjv. sméru. Deprese jv.sméru je pred
ustim do potoka zvodnéld, je zde pramenity vyvér, obdobny je i na styku
uvedenych depresi. Na této plosSe 1lze vymezit plochu pro lokalizaci
prizkumného vrtu s pravdépodobnou vydatnosti kolem 1 1/sec., v hloubkéch
mezi 40 aZ 50m.

e Plocha B lezi JV od obce, na plochém svahu, ktery ptrechdzi do ostrte
za¥iznutého tdoli Sembery. Do plochy zasahuji deprese JV sm&ru. Na této
plose 1lze lokalizovat prazkumny vrt v koncové <¢C&sti terénni deprese
s predpokléddanou hloubkou 45m pf¥i vydatnosti 0,3 1/sec. Perspektivnéjsi
se Jevi UGzemi v lokalité Na zamkéch, kde v hloubce cca 100 m e
predpokladan pritok cca 2 1/sec.

V Gzemi pfevladaji smiSené typy vod, sulfat - karbondtového a hydrogen -
karbonatového charakteru.
V centrdlni c¢&sti obce je mozné vyuzit podle informaci zastupcl obce

2 stavajici wvodni zdroje. Pokud Dby vydatnost vSech stavajicich a
predpokladanych vodnich zdrojd nepostacovala potfebdm pro =zasobeni obce
(také pro pozarni ucely), bude nutné hledat zdrojové oblasti mimo tGzemi

obce (Hrade$in, Cesky Brod).

V kazdém ptripadé Jje nédvrhem UGzemniho plénu vymezena plocha pro
umisténi zemniho vodojemu, ktery Jje navrhovan na kété cca 378 m n.m. v
lokalit& "Na Cihadle".

Po provedeni pruzkumnych vrtl je t¥eba, aby obec zcela nezavisle na
YeSeni UGzemniho plénu opatf¥ila samostatnou studii zasobovani obce vodou. Na
fadech budou podle pozdrni normy rozmistény pozdrni hydranty.

Pro ucCely poZadrni ochrany Jjsou urcCeny dvé nadrZe v obci ¢&.parc. 948/5
a 288/24.

Zména &.2 UPO zménila koncepci zasobovani pitnou vodou, s napojenim

na vodovodni fad ve Stihlicich. Podrobné je popsdna v kapitole 3.1.

Kanalizace

V obci je Castelné provedena kanalizac¢ni sit. Objekty, pokud vubec,
maji lok&lni ¢&isténi odpadnich vod. Recipientem pro vétsi ¢ast zastavby
obce Jje tok potucku protékajiciho obci, ktery se vlévad do BuSince, mensi
cast rekreac¢niho uzemi v mistni &a&sti Na Zamkadch spaduje do Sembery,
Jablofi a mistni ¢ast Na Cihadlech do Lazného potoka.

V soucasnosti Jje resena separatné studie kanalizace v obci.
Zpracovateli wUzemniho planu ¥eSeni poskytnuto nebylo. Kanalizace bude
napojena na 2 ¢&istirny odpadnich vod. Umist&ni COV - sever Jje podle
pozadavku obce lokalizovano na lesnim pozemku na severovychodnim okraji
zadstavby. Odpad =z c¢istirny bude proveden potrubim aZz do potoka BuSince.
Vzhledem k vySkovym pomérum v Uzemi Jje navrZena také COV - Jjih pro
navrhované lokality Pod Cihadly a Pod silnici a pro stavajici lokality
"Jablon" a "Nad Léaznym potokem.
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Systém a koncepce odkanalizovani je zcela zménéna. Podrobné je
popsdana v kapitole 3.2.

B.7.4 ENERGETIKA A SPOJE
Elektricka energie
Z&asobovani elektrickou energii Jje zajistovano siti wvenkovnich

(kabelovych) wvedeni 22 kV a 10ti distribué¢nich trafostanic 22/0,4 kv,
vSechny osazeny transformdtory 250 kVA az 630 kVA. Trasy a umisténi

jednotlivych =zatizeni jsou patrné z vykresové Casti. Napajeci bod ze sité
110 kv je mimo feSené uzemi. Zatrizeni vyroby elektrické energie se
nevyskytuji.

Pro zé&sobovani novych =zastavbovych lokalit elektrickou energii se
predpokladd , tam kde to bude moZné, vyuZiti moZnosti vymény transformétoru
stédvajicich TS a budovani dalsich, novych trafostanic v mistech

pozadovaného odbéru s pripojenim na novad jiz kabelova vedeni 22 kV.

Zaroven Jje predpoklddédno zru$eni venkovniho vedeni v prostoru ,Na
Cihadlech“ tak, aby byla umoZné&na =zastavba tohoto prostoru. N&hradni
kabelové wvedeni 22 kV je predpoklddédno v trase nové budované komunikace.
Lokalizace novych vedeni a umisténi novych trafostanic je patrné z vykresu
feSeni dopravy a technického vybaveni.

Teplo

Zasobovani teplem je lokalni na tuhd paliva, v mens3i mite v rodinnych
domcich téz elektroakumulac¢ni. Plynofikace feSeného uUzemi neni provedena,
ale pocitd se s ni. Po pripojeni Doubravéic na navrhovany STL plynovod (RS
v prostoru Masojed) se pro vytapéni objektli, vatreni a uhfev TUV predpokléada
vyuziti plynu.

Plyn

Plynofikace YeSeného uzemni dosud neni provedena, ale chystéd se
vystavba VTL plynovodu DN 100 v ramci plynofikace sdruzeni obci
Cernokostelecka.

P¥ipojka DN 80 bude =zakoncena VTL RS o vykonu min. 2200 m3/hod.
v katastru obce Masojedy. Z této RS bude vedena vétev STL plynovodu pro
Doubrav&ice a Stihlice podle ,Generelniho fesSeni plynofikace obce
Doubravcéice"“ zpracované Projektovou kanceld?¥i A.Truhléd¥, Leda¥ska 8, 147 00
Praha 4 - Branik v dubnu 2000.

Spoje

P¥islu3nd posta Je pro Doubravéice v Ceském Brodu a proto se pro
posStovni a spojovou obsluhu UGzemi nepredpokladéa pot¥eba novych
monofunkénich ploch.

Uzemni ochranu vyZaduji spojové a optické kabely, které Jsou
zakresleny ve vykresech v mé¥. 1 : 2.880 a 1 : 5.000 a jejich ochrana je v

navrhu Gzemniho planu respektovana.

B.7.5 ODPADY

Nakladdani s odpady musi byt v plném rozsahu feSeno svozem tuhého
komunalniho odpadu prost¥ednictvim odborné organizace (Technickych
sluzeb). Prlmyslovy odpad neni produkovéan, odpady ze zemédélské vyroby
jsou wvyuzivany ¢i likvidovany p¥imo v uzemi producentem.

Ve vyhledu se 1 nadédle pocitd se svozem tuhého komundlniho odpadu
zajistovanym smluvné odbornou organizaci. V ramci okresu Kolin Jjsou
dostatec¢né skladovaci kapacity.

Drobné 1lokality, na kterych se obcas objevuje vyvezeny odpad bude
nutné asanovat a zajistit jejich ochranu pred daldim znecistovanim.

7 dlouhodobého hlediska 1lze 1likvidaci tuhych komundlnich odpads
Yesit pouze =za predpokladu Jejich G¢inného t¥idéni jiZ u producentu.
Biologické kompostovatelné slozky bude nutné likvidovat na misté wvzniku
nebo v nejbliZzsim okoli a jen ostatni sloZky te$it v $irdim rémci.
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B.8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI
Na tGzemi obce se nenachéazi loZiska nerostl a nedojde zde k tézbé
nerostu.

B.9 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Rozhodujicim prvkem feSeni krajiny je v soucasném pojeti uzemniho
planovani Gzemni systém ekologické stability (USES). Uzemni systémy
ekologické stability tvori hierarchizovanou soustavu od nadregiondlniho
pres regiondlni k lokalnimu.

Do navrhu uzemniho planu byl p¥evzat okresni generel USES z roku 1993

ktery byl zpracovan Ateliérem pro urbanismus a uUzemni plénovani - U 24
Peruckad 44, Praha 2, korigovany na zakladé uzemné technického podkladu MMR
CR, tykajiciho se regiondlnich a nadregiondlnich Gzemnich systéml
ekologické stability

Predmétem te$eni v ramci uzemniho pladnu neni podrobny navrh
lokdlniho USES v biologickém pojeti, ale pouze néavrh  vybranych c¢asti
uzemi, které je pro tento systém nutné chrénit. D& se predpokléadat, ze
specidlni projekt USES mize jesté provést Jjejich drobné korekce na
zdkladé podrobnych ekologickych prizkumd a vyhodnoceni.

V grafické céasti dokumentace uzemniho plénu jsou v mé¥. 1 : 5.000 a 1

2.880 zakresleny plochy regiondlniho a lokadlniho USES. Jednd se o dale
uvedené prvky na katastrdlnim tuUzemi Doubravéice, oznaceni Je prevzato =z
préce ateliéru U 24.
e 4/13-31-03
e 6/13-31-03
e 7/13-31-03
e 9/13-31-03 (Na Sembe¥e) regiondlni biokoridor funk&ni (Navrh RBK dle UTR
NR - R USES CR)
e 10/13-31-03 (Pres les) lokalni biokoridor funkéni
e 11/13-31-03 (BuSinec) loka&lni Dbiokoridor existujici s pottrebou doplnéni
Ve stavajici 1 vyhledové skuteéné zastavené céasti sidla neni nutné
vy&lenit pro USES %&dnou plochu.
Plochy USES minimdln& v zakresleném rozsahu by nem&ly byt predmé&tem
zmény kultury v ramci pozemkovych Uprav podle pfislusSného zakona. To se

Mrzak) lokédlni biocentrum funkcéni
Pod Srn¢im kopcem) lok&lni biocentrum funkdéni
U paseky) loké&lni biocentrum funkéni

(
(
(
(

ostatné tykéa vSech vyhledovych ploch potfebnych pro Uzemni rozvo]
jednotlivych sidla a jeho céasti.

Ve volné krajin& jsou dale (mimo USES) navrZeny vegetadni doprovody
komunikaci a vyznamnych cest, které budou kromé krajind¥ské funkce plnit
téZ funkci vétrolamu.

B.10 VYMEZENI PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A

ASANACNICH UPRAV

V Gzemnim planu obce Doubraviice se podle stavebniho =z&kona ¢C.
50/1976 Sb. ve znéni zédkona 83/1998 Sb. vymezuji vetejné prospésné
stavby.

Po schvéleni tohoto Uzemniho plédnu na né lze aplikovat ustanoveni
§108 odst. 2 pism. a) a odst. 3) stavebniho =zakona, to Jje pripadné

vyvlastnéni pozemkll nebo staveb anebo jiné omezeni vlastnickych prav k nim,
pokud nebude mozZno teSeni majetkopravnich vztahtt dosdhnout dohodou nebo
jinym zpusobem.

Vetejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu ¢.3 v méritku 1:
5.000, ktery Jje soucCdsti grafické Ccéasti dokumentace Uzemniho pléanu.
Jednd se o vymezené plochy nebo liniové stavby, které jsou Uzemnim planem
urcené pro uvedené funkce, a u nichz 1lze aplikovat uvedené ustanoveni
stavebniho zakona.

1. Plocha obc¢anské vybavenosti
2. Cistirna odpadnich vod - sever
3. Cistirna odpadnich vod - jih
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11.
12.
13.
14.
15.
l6.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

32.

33.
34.

prospesné stavby

Vodojem

Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace

v lokalité& Pod Cihadly

Jih

(pod Silnici)

Chaty Na Cihadlech

Na
Na

¢ihadlech
¢ihadlech

¢ihadlech
¢ihadlech
¢ihadlech
¢ihadlech

Komunikace Na
Komunikace Na
Komunikace Na
Komunikace Na

Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace

Napojeni COV na recipient
Napojeni COV na recipient

v lokalité
v lokalité
v lokalité
v lokalité

k BuSinci
k BuSinci
k BuSinci
k BuSinci

vychod

vychod

vychod

na Zamkéach

(3ih)
(sever)

Pfedpokladdand mista vodnich zdroja (lokalita Pod Cihadly)
P¥edpoklddand mista vodnich zdroju (horni)
P¥edpoklddand mista vodnich zdroju (dolni)

STL plynovod

Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly )
Trafostanice (lokalita Pod Cihadly)

Kabelové vedeni 22 kV (ndhrada za venkovni vedeni)

Kabelové vedeni 22 kV ( spojka od svodu v Masojedech aZ k nové TS
vychod)

Trafostanice (v zéné k BuSinci)

Trafostanice (v zdéné vychod)

Venkovni vedeni 22 kV

Zzmé&na ¢&.1 Uzemniho planu obce Doubrav&ice navrhla nasledujici verejné&

(graficky jsou znédzornény v grafické cCasti ve vykrese

Vefejné prospeésnych staveb):

35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.

Plocha obcanské vybavenosti -

rusi se

Cistirna odpadnich vod - sever
Cistirna odpadnich vod - jih

Vodojem

Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace
Komunikace

Napojeni COV na recipient
Napojeni COV na recipient
Predpokléddand mista vodnich zdroju
Predpokléddand mista vodnich zdroju

v lokalité& Pod Cihadly
Jih (pod Silnici)
Chaty Na Cihadlech

Na c¢ihadlech
Na c¢ihadlech
Na c¢ihadlech
Na c¢ihadlech
Na c¢ihadlech
Na c¢ihadlech
v lokalité k
v lokalité k
v lokalité k
v lokalité k
vychod
vychod
vychod

na Zamkach

Businci
Businci
Businci
Businci

(31ih)

(sever)

(lokalita Pod Cihadly)
(horni)
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60. Predpokladand mista vodnich zdroju (dolni)

61. STL plynovod

62. Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly )

63. Trafostanice (lokalita Pod Cihadly)

64 . Kabelové vedeni 22 kV (ndhrada za venkovni vedenil)

65. Kabelové vedeni 22 kV ( spojka od svodu v Masojedech aZz k nové TS
vychod)

66. Trafostanice (v zéné k BusSinci)

67. Trafostanice (v zdéné wvychod)

68. Venkovni vedeni 22 kV

69. Komunikace Na Cihadlech

70. Komunikace k chatéam

71. Trafostanice Pod Cihadly

72. Trafostanice Pod Cihadly

Zzmé&na ¢&.2 Uzemniho planu obce Doubrav&ice zrudila, upravila a
roz3itila jejich seznam s doplnénim vefejné prospésSnych opatfeni.

Podle nového stavebniho =zakona ¢.183/2006 Sb. se vymezujil
prospésné stavby a vetrejné prospésSnd opatfeni.

Verejné prospésné stavby ve vykresu v 5.000, ktery Ije
soucasti grafické casti dokumentace Zmény ¢.2 Uzemniho plénu. Jednd se o
vymezené plochy (¢.parc., nebo jejich c¢asti), nebo liniové stavby, které
jsou uUzemnim plénem urc¢ené pro uvedené funkce. této Zmény
uzemniho plénu 1lze na tyto stavby a opattreni ustanoveni
predkupniho prava podle § 101 stavebniho =zakona, moznost
vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

vefejné
méritku 1:
Po vydani

aplikovat
pripadné

1. Plocha obc¢anské vybavenosti - zru$ena Zménou ¢.1

2. Cistirna odpadnich vod - sever - ru3i se

3. Cistirna odpadnich vod - jih - zm&na umisté&ni

4. Vodojem - zména umisténi

5. Komunikace v lokalité& Pod Cihadly - ru3i se

6. Komunikace Jih (pod Silnici) - upravuje se

7. Komunikace Chaty Na Cihadlech

8. Komunikace Na c¢ihadlech

9. Komunikace Na c¢ihadlech

10. Komunikace Na c¢ihadlech

11. Komunikace Na ¢ihadlech

12. Komunikace Za hristém

13. Komunikace Za htristém - upravuje se

14. Komunikace v lokalité k BuSinci - upravuje se

15. Komunikace v lokalité k BuSinci - rusi se

16. Komunikace v lokalité k BuSinci - rusi se

17. Komunikace v lokalité k BusSinci

18. Komunikace vychod

19. Komunikace vychod

20. Komunikace vychod

21. Komunikace na Zamkach

22, Napojeni COV na recipient (jih) - rusi se

23. Napojeni COV na recipient (sever) - ru$i se

24. Predpoklddand mista vodnich zdroj@ (lokalita Pod Cihadly) -
rusi se

25. Predpokliddand mista vodnich zdrojt (horni) - rusi se

26. Predpokliddand mista vodnich zdrojud (dolni) - rusSi se

27. STL plynovod

28. Kabelové vedeni 22 kV ( se svodem, lokalita Pod Cihadly ) -
rusi se

29. Trafostanice (lokalita Pod Cihadly) - rusi se

30. Kabelové vedeni 22 kV (ndhrada za venkovnli vedenil)

31. Kabelové vedeni 22 kV ( spojka od svodu v Masojedech az k nové
TS vychod)

32. Trafostanice (v zdéné k Budinci) - rusSi se
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33. Trafostanice (v zdéné vychod)

34. Venkovni vedeni 22 kV

35. Komunikace Na Cihadlech

36. Komunikace k chatéam

37. Trafostanice Pod Cihadly - ru$i se
38. Trafostanice Pod Cihadly - ru$i se

Nové navrzZené verejné prospésné stavby :

39. Vodovod vcetné vodojemu

40. Kanalizac¢ni tady

41. Mate¥ska skola

42, Uprava trasy mistni komunikace u hyisté

43. Nové propojovaci chodniky

44. Obnoveni polnich cest jako cyklostezek, cest pro pési
45, Roz3ifeni komunikace na Cihadlech

46. Verejné prostranstvi u matetrské Skoly

Nové navrzZena verejné prospésna opatreni

47. Ochrannéd a doprovodnéd zelenn k chatéam
48. Zeleri na Cihadlech
Po wvydéani této Zmény Uzemniho planu se nepredpokladdd moZnost

vyvlastnéni podle §170 stavebniho zakona.

Ustanoveni ptredkupniho prava podle § 101 stavebniho zédkona, Jjsou navrzeny
pro nasledujici parcely KN 106/6, 106/10, 164/16, 164/20, 164/30, 164/31,
le4/32, 164/70, 164/71, 310/1, 311/5, 358/20, 398/16 a pozemky PK 78/1,
145/1, 319/2, 320/2, 321/2 a 970.

B.10.22 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI
ZMEN JEJICH VYUZITI UzZEMNI STUDII PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI A DALE STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI STUDIE,
JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Ve 7Zméné ¢.2 uzemniho planu Doubravéic Jjsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy, vymezené plvodnim UGzemnim planem a jeho Zménou ¢.1, ve
kterych je uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii

e lokalita 13 - Pod Cihadly

e Jlokalita 14 - K BuSinci (severné od kulturniho domu )
e lokalita 15 - K Masojedim
e Jokalita 16 - Na Zamkach

Ve Zméné ¢.2 uzemniho pléanu Doubravéic je nové vymezena

e Jlokalita 21 - K BuSinci

ve které je rovnéZ uloZeno provéreni vyuziti uUzemni studii

Jednéd se o kapacitni lokality, kde Jje treba vyfresit vztahy mezi
vlastniky p¥i parcelaci, teSeni verejnych prostranstvi a dopravni obsluhy.
Lhtita pro potrizeni Uzemnich studii, jejich schvédleni potrizovatelem a
vlozeni dat o téchto studiich do evidence tUzemné plénovaci c¢innosti se
stanovuje: 12/2010.

B.11 NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OCHRANY
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Civilni ochrana

Ve vyhldsce Mv CR &. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 ,K ptripravé a
provadéni Ukolu ochrany obyvatelstva“ Jjsou v uUrovni uzemniho pléanu sledovéany
nadsledujici pozadavky civilni ochrany:

a) ochrana uzemi pred priichodem prulomové vlny vzniklé zvlastni povodni
Recipientem pro vét3i Cast zastavby obce je tok potucku protékajiciho

obci, ktery se vléva do Sembery, men$i &ast zastavéného tzemi spaduje do

Lédzného potoka. Zaplavové Uzemi neni stanoveno, protoZe UGzemi neni

ohroZeno zaplavami. Zatopové uzemi se v reSeném Uzemi nevyskytuje. U potoku

v Gzemi, to je u BuSince, L&zného potoka a Sembery musi byt respektovano 6

ti m ochranné pédsmo od brehové hrany toku pro utdrzbu.

b) zébny havarijniho planovani

V obci nejsou vymezeny zbény havarijniho planovéani.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V obci neni ani neni predpokladén staly ukryt CO.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

K ubytovani evakuovaného obyvatelstva je mozné postavit provizorni stanovy

tédbor na okolnich zemédélskych pozemcich.

e) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni sklad CO, pro pripad pottreby je mozZnd dohoda s nékterou

organizaci (firmou), kterd disponuje skladovymi kapacitami.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a

zastavitelna udzemi obci

V ltzemi obce nejsou provozy, ve kterych se manipuluje s nebezpecnymi

latkami.

g) zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo

snizeni sSkodlivych uéinkd kontaminace, vzniklych p¥i mimoradné udalosti

Pro dekontaminaci aj. Je mozné wvyuziti plochy zemédélsky vyuzZivanych

pozemkd, zejména v zapadni Casti katastralniho tzemi, kde nehrozi prunik do

vodnich tokta. Pro jejich vymezeni je zapottebi vyhledavaci studie a dohoda

s vlastniky dotcenych pozemku (v&. sousednich) .

h) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V Gzemi nejsou skladovany nebezpecné latky, neni pot¥ebné navrhovat

nédhradni plochy pro jejich skladovéani.

i) nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou je mozné pouze z mobilnich cisteren,

nouzové zasobovani elektrickou energii z mobilnich generdtord (v uzemi neni

zdroj elektrické energie).

POZARNI OCHRANA

V obci neni umisténa hasic¢ské& zbrojnice.

Pro Uc¢ely pozarni ochrany jsou urceny dvé nadrze v obci C.parc.
948/5 a 288/24 a pléanovany obecni vodovod, dimenzovany pro potreby
pozarni vody na 71/s, na némz budou rozmistény pozarni hydranty. Pro
chatové lokality bude vyuZita voda z Lazného potoka a Sembery.

Zajisténi pristupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po silnicich
nebo mistnich komunikacich. Z hlediska zajisténi lokalit zdroji wvnéjsi
pozarni vody je treba postupovat v souladu s poZadavky CSN 73 0873 PoZarni
bezpe&nost staveb - zasobovani poZarni vodou a CSN 73 6639 Zdroje poZarni
vody.

Pro nové lokality je nutno zajistit :
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V dalsich stupnich ¥izeni a v néaslednych projektovych dokumentacich
je ttreba dodrZet nédsledujici podminky na zakladé § 18 vyhl. 132/1998 Sb.

e splnéni poZadavkll na poZarni ochranu, zejména CSN 73 0802 -
pristupové komunikace a nastupni plochy pro pozZzarni techniku a
pozadrni zasah a =zachranné préace, t.]j. projektovéd dokumentace, ktera
jednozna&né a zavazné& naplni poZadavky CSN 73 6100, 73 6101, 736110 a
73 6114. Jedna  se zejména O ztiZzenou prujezdnost mistnimi
komunikacemi, zplUsobenou prtjezdnou $it¥i komunikaci, nevytvarenim
mist otadceni pro pozarni techniku a tim znemoznujici nebo ztézujici
prtijezdnost vozidel hasic¢skych sbort.

e déle Technicky predpis Ministerstva dopravy a spoja TP 103 =ze dne
3.3.1998, wvydany odborem pozemnich komunikaci (navrhovani obytnych
zébn — mimo jiné tYes$i naptr. obratisté)

e v této souvislosti vyhodnotit stavajici mistni ptristupové komunikace
obce k pozemklim RD 2z hlediska souladu s CSN a TP, a v pripadé&
nevyhovujicim ¥esit jejich stav

e v ramci fYeSeni technické vybavenosti fesSit zdasobovani pozarni vodou
ve smyslu CSN 73 0873

e zdroje poZarni vody fe3it splné&nim poZadavkl CSN 75 2411

e v pripadé nutnosti, podle poZadavku na technologie provozu a
stavebniho vyuzZziti a feSeni zamySlené vystavby plné splnit poZadavky
§ 41 odst. 1 pism.b) vyhl. &. 246/2001 Sb.

e pri projektovani staveb vychazet z CSN 73 0802, 730804 a normativnich
odkazt
Jako podklad pro fesSeni uzemniho planu nebyly uplatnény pozadavky z

hlediska obrany statu.

B.12 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZIVOTNI PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH
PREDPISU

B.12.1 ZIVOTNI PROSTREDI

Geologie, geomorfologie, klimatologie a radonové riziko

Spravni uzemi Doubravéic se nachdzi na severnim okraji BeneSovské
pahorkatiny v nadmotrskych vySkdch cca od 242 m na severovychodnim okraji
u Sembery do 397 m v zapadni Casti katastru Doubravcéic. Nadmorskéa
vy$ka pro vlastni sidlo Je 355 m (naves).

Horniny skalniho podloZi jsou Castecné z obdobi mladsich prvohor
(karbon a perm), c¢asteé¢né mlads$ich druhohor (kf¥ida). Na uvedeném podloZi
jsou vytvoreny asociace ilimerizovanych pld podzolovych hlinitopisc¢itych
az hlinitych, v severni c¢asti katastru hnédozemi. PUdni typ se vyskytuje
jak v prirodnim (vyjimecéné), tak prevazné v zemédélsky zurodnéném stavu.
Klimaticky pat¥i tzemi do mirné teplych oblasti MT 9 aZz MT 10.

Zadkladové podminky jsou vSeobecné dobré, v pripadé rozsahlejsich
nebo specidlnich stavebnich objektd se doporucuje posouzeni inzenyrsko
geologickych poméra a radonového rizika. Uzemi nemd vyznamné&jsi zasoby
nerostnych surovin.

V uzemné planovaci dokumentaci je =zkoumdno moZné riziko nadmérného
uvolrnovani radonu z pudy a neprimo i z podzemnich wvod. Pro zdkladni
orientaci slouZi odvozend mapa radonového rizika Ceské republiky. Uzemi
je rozdéleno do kategorii radonového rizika na zakladé pravdépodobnostniho
posouzeni a méd tedy informativni charakter. ReZené tGzemi se nachézi ve
stfedni kategorii radonového rizika. Stredni kategorie znamend, Ze lze
oCekédvat vétsSinu skutedné namér¥enych hodnot v intervalu sttredni
kategorie, mohou se vsak vyskytovat (v men$im zastoupeni) 1 obé krajni
hodnoty , to Jje nizké nebo vysoké riziko. V feSeném uzemi bylo provedeno
primé mét¥eni a riziko odpovidalo vysoké kategorii. Z toho je patrné, Ze lze
oCekavat hodnoty mezi st¥ednim a vysokym rizikem.
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Doporucuje se provadét podrobné mér¥eni objemové aktivity radonu v
padnim vzduchu u vS8ech vétSich stavenist objektt, které by mohly byt
radonovym rizikem ohroZeny. Jsou to zvlasté prizemni nepodsklepené stavby
a stavby, u nichZ pasobi teplotni a tlakovy gradient nasadvani pudniho
vzduchu do uzavtrenych a nedostatecné vétranych prostor.

Povrchové vody

Celé fredené Uzemi se nachdzi v povodi Sembery, kterd se vléva do
feky Labe pod Nymburkem. Vlastni uzemi Doubravéic odvodiiuje bezejmenny
potok, vlévajici se severovychodné od sidla do BusSince, ktery usti do
Sembery v Ceském Brodég, malou cCast Uzemi obce odvodriuje sam Businec,
Jablon a mistni ¢ast Na Cihadlech spaduje do Lazného potoka. Ten se v1éva
do Sembery, kterd na jihovychod& sidla tvofi hranici Gzemi obce.

Vodni plochy ptrirodniho puvodu v uUzemi nejsou, umélého puavodu jsou
malé vodni nadrZe ve vlastnim sidle Doubravcice.

Presné udaje o znecisténi drobnych vodotec¢i nejsou k dispozici.
Vzhledem k tomu, Ze potoky odvodnuji ptrevainé intenzivné zemédélsky
obdé&lavanou ornou putdu a sidlo, 1lze u nich predpokladat wvelmi nizkou
kvalitu vody. Samocistici schopnost v8ech tokl v uUzemi je, vzhledem Xk

jejich vegetaé¢nimu doprovodu, znacné vysoka

Sidlo m& c&astedné& provedenou kanalizadni sit. Cidté&ni odpadnich vod
je minimélni v za¥izenich u jednotlivych objektd, pravdépodobné dcasto s
prepadem do terénu ¢i vodotecdi.

Krajinarsky rozbor, ochrana prirody

V Gzemnim planovani je nutné teseni krajiny vénovat stejnou péci
jako fteseni Jednotlivych sidel. Velky krajinny potencidl by mél byt
pfedmétem nejen ochrany, ale i tvorby a postupného zkvalitnovani. Navrh
péce o krajinu ma& vychédzet Jjak z uzemniho systému ekologické stability,
tak z krajind¥sko wurbanistickych uUprav a mél Dby respektovat =zakladni
krajind¥sky typ, ktery se v feSeném uzemi vyskytuje.

Krajindt¥ské prostfedi je globadlné hodnoceno jako zvy$ené, JiZnim
smérem na Jevany pak jako vysoké. Z hlediska krajinadtrského je resené tUzemi
na hranici, kde Bene3ovskd& pahorkatina ptrechdzi ve Stfedolabskou tabuli.
Geobotanicka jednotka je dubobukového stupné s vyvazenym podilem
zemédeélské pldy a lesu. Soucasné porosty svou druhovou skladbou v
podstaté plvodnim spoledenstvim neodpovidaji pro vysoky podil smrku. Uzemni
ndlezi do sosiekoregionu ¢.II1/19 - Stredoceskéa pahorkatina a do
jediné biochory ¢&.II/19//3. Souhrnné koeficient ekologické stability
feSeného Uzemi je stfedni aZ vysoky, vyznam funkce lesa nejvys$si.

V teSeném UGzemi se nachézi jedna lokalita zvysSeného ochranaf¥ského
z&jmu registrovand okresnimi organy statni ochrany ptrirody a to "Dolanka"
- uceleny lesni komplex mezi Doubravcéicemi a Kozojedy.

Hygiena prostredi

Kvalita Zivotniho prostfedi celého feSeného tuUzemi Je klasifikovana
ve III. t¥id& podle "Hodnoceni urovné& Zivotniho prost¥edi na tuzemi Ceské
republiky" (Koncepce urbanizace CR - Terplan Praha 1990). Podle tohoto
hodnoceni bylo, na =zakladé faktort hygieny prosttedi (polétavy prach,
oxidy siry, jiné plynné Skodliviny, zéapach, hluk a ¢istota povrchovych vod)
a doplnujicich kritérii krajind¥ské a urbanistické hodnoty (krajindfrské
hodnoceni, devastace téZbou, prasny spad, ohroZeni vegetace imisemi a
rozsah zivelné inundace), uzemi republiky rozclenéno do péti trid.

III. ttrida predstavuje "prosttredi narusSené", v zadsadé hygienicky
vhodné, neznehodnocené negativnimi civilizacnimi z4dsahy, s prevazujicim
primérnym stupném krajindt¥ské a urbanistické vhodnosti. V této tridé se
pripousti mirné prekroceni t¥i kritérii hygienické vhodnosti nebo dvou
kritérii mirné a jednoho kritéria vyrazné.

Lok&lni naruseni bylo v minulosti naruSeno zemédélskym aredlem,
nachdzejicim se na severozapadnim okraji obce. Pro stanoveni hranic jeho
ochranného péasma Dbyl v urbanistické studii (listopad 1997) pouzit
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"Metodicky navod pro posuzovani chovu zvifat z hlediska péce o vytvareni
a ochranu zdravych Zivotnich podminek", vydany Ministerstvem
zdravotnictvi CR - &.3.HEM-300-12.6.92.
Emisni konstanta (C)
Emisni ¢islo objektu chovu (E)
r PHO = 124,98 x (suma E) 0,57
emisni stfed chovu

Objekty drive vybudované pro Zivocisnou vyrobu v zemédélském aredlu
byly pro tento vypocet uvazovany v tehdejs$i kapacité, kterd vzhledem k
orientaci chovu vyhradné na prasata, zplsobovala znacnou zAatéZ pro
vlastni sidlo Doubravcéice.

kapacita kategorie
Staj: ks
1.Vykrm prasat 1200 prasata
2.Porodna prasnic 220 prasnice
3.Klecovy odchov 600 prasata
1. E = 3,96 rPHO = 274 m
2. E = 1,32 rPHO = 146 m
3. E = 1,098 rPHO = 184 m
emisni st¥ed chovu
E = 17,26 rPHO = 387 m

Vzhledem k tomu, zZe kapacity osazeni stdji se neustdle méni, a

objekty Jsou minimdlné vyuzivany pro Zivoc¢isnou vyrobu, je ochranné péasmo
stanoveno tak, aby nenarusovalo okolni obytné objekty ve smiSeném
venkovském uzemi.

Ovzdusi

Celé Uzemi se nachézi =z glob&lniho hlediska na vychodnim okraji
nadprim&rné& znediit&ného ovzdudi, =zasahujiciho sem aZ ze Severnich Cech a
prostoru Prahy. Znecisténi SO, se pohybuje v hodnotadch kolem 30 mikrogramt

na m3. Znecisténi polétavym prachem je v kategorii naruSené prosttedi.
Izolinie 50 mikrogramtl na m3 polétavého prachu prochéazi jizZné od resSeného
uzemi, kde lze predpokladat hodnoty jen mirné nad 50 mikrogram@l na m3.

Ostatni plynné Skodliviny ani prasny spad nejsou v lGzemi
evidovany. Uzemi m& dobré rozptylové podminky vzhledem k moZnosti dobrého
provétravani, relativni Cetnost bezvét¥i je nizsi.

Primé znec¢isténi ovzdusi pusobené zplodinami automobill
pusobené zplodinami automobild =z prujezdnich silnic I1/113,
II1/10169, II1/1139, III/1133 a III/11310 se v uUzemi miZe projevovat v
mé¥itelnych hodnotdch v jejich bezprosttfednim okoli a jen za mimotradnych
povétrnostnich podminek. Relativné vyznamné lokalni znecisténi ovzdusi je v
prevazujici mitre zplsobeno individudlnim vytapénim obytnych objektd v
sidle nekvalitnimi  tuhymi palivy. ZlepSeni  tohoto stavu nastane
v souvislosti s pléanovanou plynofikaci obce.

B.12.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Zemédélsky pldni fond (dale jen ZPF) byl z hlediska zaboru dotcen
dosavadnim rozvojem obce zvlasté v  disledku realizace objektd Zivocisné
a rostlinné vyroby a chatami, pf¥ipadné rodinnymi domy v lokalitdch Na
Zamkach a Na Cihadlech. ZPF je d&le ohroZen nesprdvnym zpusobem
agrotechniky. V exponovanych polohdch Jje wvodni  eroze, kterd dosahuje v
feSeném tzemi prumé&rnych hodnot od 0,1 do 1,0 mm/rok.

Koncepci ochrany a zkvalitniovani  zemédélského pudniho fondu
komplikuje struktura zemédélské vyroby v uzemi, ktera neni dosud
stabilizované, nebot  privatizace a dusledky ©prijatého zdkona o pudé
nejsou dosud provedeny. Celkové 1lze privitat Jakékoliv zmény vedouci k
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roz¢lenéni neumérné velkych hont orné pudy, jak daldimi polnimi cestami s

vegetadnim doprovodem, tak i vétsi diverzifikaci plodin a osevnich
postupu.

V névaznosti na soucasné zastavéné uzemi sidla jsou pro jeho Uzemni
rozvoj nutné zdbory ZPF. Ty jsou nutné zvlasté vzhledem k respektovani

vlastnickych vztahd a Castec¢né téZ vzhledem ke znac¢né intenzité budouci
zadstavby.

Zduivodnéni zaboru

VesSkera puada Jjak v soucasné zastavéném  uzemi obce, tak i1 v
jejim Dbezprostfednim okoli IJe v poméru proti zemé&d&lské padé celého
katastru kvalitni a lokality ptipadajici v uvahu pro zastavbu Jsou z
hlediska kvality puady témé¥ rovnocenné. Na jihozadpadni strané souclasné
zastavéného utzemi jsou nejlep8i pudy v BPEJ 5.14.00 a 5.11.10 - I. ttida
ochrany. Ostatni okoli soucCasné zastavéného uUzemi m& puady prevazné s II.
ttidou ochrany.

Z&bory pud pro nové navrhovanou vystavbu jsou navrzeny vzhledem k
redlnosti zastavby v souladu se Zadénim.

Dadle je uvedena tabulka "Vyhodnoceni zaboru ZPF a LPF v navrhovém
obdobi", sumarizujici navrzené zdbory mimo soucasné zastavéné uUzemi
sidla (vyméra ploch stanovena poc¢itacem). Hranice jednotlivych BPEJ pro
Sirsi okoli zastavéného Uzemi, ttridy ochrany zemédélské pudy a navrZené

z&dbory ZPF i LPF jsou zakresleny ve vykresu ¢. 5 - Vyhodnoceni dusledku
YeSeni na ZPF a pozemky urcené k plnéni funkci lesa v mé¥. 1 : 5.000
B.12.3 POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Lesni ptdni fond je v feSeném Uzemi, kromé globdlniho poskozeni,
vyznamnéji naruSen Jednak chatovou zastavbou v 1lokalité "U Lazného
potoka", kterd byla v minulosti realizovéna i na lesni puadé. Jedinym
konkrétnim zamérem, ktery zcela minimdlné narusSuje lesni puadni fond je
predpoklad realizace COV - sever pfi silnici II/113 na severovychodnim
okraji soucCasné zastavéného UGzemi.

Vyhodnoceni zdboru lesniho ptadniho fondu Jje soucasti tabulky
,Vyhodnoceni zéboru ZPF a LPF v navrhovém obdobi™.

B.13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrhové obdobi se stanovuje do roku 2015. Celkovad koncepce fteSeni
tzemniho plédnu obce Doubravéice vsSak vychdzi z mnohem delsSich cdasovych
horizontli, odpovidajicich dlouhodobé Zivotnosti stavebnich objektd a
infrastruktury. Navrhuje se aktualizovat UGzemni plan ve &tyr¥letych cyklech.

C. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

C.1 CELKOVE POJETI
Regulativy slouzi pro usmérnovani uUzemniho rozvoje feSeného Uzemi.
Zadkladni regulativy pro jednotlivé plochy jsou dany legendou grafickych
priloh v méritku 1 : 5.000 a 1:2.880. Pro jednotlivé plochy urbanizovaného
Uzemi se stanovuje
e zikladni funkéni wvyuziti
e vhodné a prevladajici funkce
e pripustné funkce
e neptripustné funkce
e architektonické zadsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objektt
C.2 CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY

Obcanska vybavenost ( OV )
Z&dkladni funkéni vyuziti:
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Slouzi k sousttedéni obcanské vybavenosti ,neobchodniho“ charakteru, tj.
Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, socidlni péce a vetrejné spravy. Jsou
prevazné stavajicim stavem.
1) Vhodné a ptrevlédajici funkce:
e matetrské Skoly (ptipadné jesle)
e zdkladni Skoly
e knihovny, vystavni prostory
e spolecenské saly a prostory
e zdravotnickd a rehabilitac¢ni zatrizeni, lékarny
e zatrizeni socidlni péce
e vetejnd spréava vcetné policie a podobné
e cirkevni zatrizeni
e posta
e parky, ochrannd zelen
e prislusdné komunikace (vcetné pésich a cyklistickych)
e parkovaci plochy a objekty
2) Pripustné funkce:
hotely, penziony, stravovaci zarizeni
e Dbankovni a pojistovaci sluzby
e Dbydleni v ramci jinych objektu
e garéaze
e nezbytné technické vybaveni
3) Nepripustné funkce:
e vyrobni nebo chovatelskd ¢innost
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
e dopravni sluzby
4) Architektonické zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:
e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucduji se tradiéni krytiny
(nepfipustné Jjsou krytiny =z plechu, vlnitého eternitu, —ruznych
izolacnich pésu

e vzhledem k rtznorodému charakteru objektu obcanské vybavenosti
nelze predem stanovovat podrobnéjsi regula¢ni a zastavovaci
podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni urad,
pripadné bude wuZita narocnéjsi metoda vybérového fizeni nebo

architektonické soutéze.
e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Zménou &.2 UPO byly ménény regulativy pro Obytné tGzemi (BC), Smiené
venkovské tizemi (SV) a Plochy individudlni rekreace (IR).
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5)

zatizeni sluZeb a remesel

administrativa (projekéni, konzultacni kanceldre apod. )

prislusné garédze, komunikace a parkovistée

e obytnad zelen, vetrejnad zelen, zahrady

Pripustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

obytny objekt bez vybavenosti

drobna zemédélské produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

nezbytna technickéd vybavenost

Nepripustné funkce:

samostatny objekt vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci c¢innost

dopravni sluzby

nepripustné Jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zéapach,

pravidelnou nebo Castou tézkou ndkladni dopravu, pusobi estetické,

zavady a pod.

Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

prestavbu objektil, véetné zdkladnich podminek krajinného razu

e Jednotlivé stavby nesmi prevySovat pruimérnou vySkovou hladinu
stdvajici zastavby

pocet nadzemnich podlazi vcéetné podkrovi je nejvyse 3

zast¥eseni rodinnych doml se nepripousti plochou strechou

maximdlni vyska htrebene u staveb pro bydleni bude 10, 5m

e strechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradic¢ni krytiny
(neptripustné Jjsou krytiny z plechu, vlinitého eternitu, rtiznych
izolacnich pésu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzZitkovou zelern, hristé a

nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

maximadlni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose

pozemku bude 1 : 2,5 - 3

e velikost stavebnich pozemkl bude minim&lné 800 m?

nepripousti se nova radova zastavba

umozni-1i to charakter pozemku, lze zde umistit (napt. v zadnim

traktu) femeslnou nebo drobnou vyrobu bez neptiznivych duasledkd na

zivotni prosttedi ve svém okoli, kterd zpravidla bezprosttredné véazZe na

vybavenost

Vyrobni dzemi - prumysl a sklady (VP)

1)

Zadkladni funkéni vyuziti:
Tato TUzemi pfedstavuji monofunkéni plochy primyslové vyroby a skladt,
nepripoustéjici kombinaci s bydlenim.

Vhodné a prevléddajici funkce:

e plochy pruamyslové vyroby a sluZeb

e servisy nédkladnich automobilt, zemédélské techniky apod.
e objekty skladua

e prislusné komunikace, parkovaci a gardzZovaci plochy
e prisludné technické vybaveni

Pripustné funkce:

e administrativa v ramci aredlt

e specifické sluzby a neverejnd stravovaci zatrizeni

e prodejny vyrobkl

e ochrannd a izolac¢ni zelen

Nepripustné funkce:

bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich bytt
zdravotnictvi a socidlni sluZby

sport a rekreace
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5)

Architektonické zéasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekttl:

e vyskové omezeni max. 12,0 m, v pripadé potreby, tam, kde vyska
nenarudi siluetu sidla a dal&i zakonnad omezeni vySky objektu, maZe
stavebni UY¥ad stanovit maximélni vysku staveb individudlné

e minimdlni plocha zelené 30 % plochy pozemku

Vyrobni uzemi - zemédélska vyroba (V2Z)

1)

2)

Zadkladni funkéni vyuziti:

Tato Gzemi predstavuji monofunkéni plochy zemédeélské vyroby,

neptripoustéjici kombinaci s bydlenim.

Vhodné a prevléddajici funkce:

e provozy zemédeélské vyroby, které svym ochrannym pasmem Zzivocisné
vyroby nepfesahuji jeho ndvrh v Gzemnim planu

e servisy nadkladnich automobild, zemédélské techniky apod.

e objekty skladua

e prislusné komunikace, parkovaci a garédzZovaci plochy

e prisludné technické vybaveni

Pripustné funkce:

e administrativa v ramci aredlt

e specifické sluzby a nevefejnd stravovaci zatrizeni

e prodejny vyrobkl

e ochrannd a izolac¢ni zelen

Neptripustné funkce:

bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich bytl

zdravotnictvi a sociédlni sluZby

sport a rekreace

Architektonické =zédsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu

objekttl:

e vyskové omezeni max. 12,0 m, v pripadé potfreby, tam, kde vyska
nenarus$i siluetu sidla a dalsi zakonnad omezeni vysSky objektu, maze
stavebni Gfad stanovit maximalni vysku staveb individudlné

e minimélni plocha zelené 30 % plochy pozemku

Sportovni plochy ( SP )

1)

2)

Zadkladni funkéni vyuzZiti:
Slouzi ke sportovné rekreac¢nim Gcelum obyvatel.

Vhodné a prevléddajici funkce:

e télovychovnéd zatrizeni - krytd i otev¥end sportovisté
e verejnd zelen - parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a
slunéni

pfislusné obsluzZné komunikace, parkovisté

Pripustné funkce:

e vybavenost slouzici navstévnikum

e nezbytnd technickd vybavenost

Neptripustné funkce:

e Dpydleni

e zdravotnickéd (1ltGZkova) zarizeni a socidlni sluzZby

e dopravni sluzby

e vyrobni a chovatelskd ¢innost

e velkoobchodni a skladovaci ¢innost

Architektonické zadsady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu
objekttl:

e pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Gfad
e plochy zelené musi byt parkové upraveny
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1) Zakladni funkéni vyuziti:

2)

3)

4)

5)

Plochy technického

1)

2)

Slouzili k individudlni rekreaci a zahradkarské

Vhodné a prevladajici funkce:

e chaty a rekreac¢ni domky

e sady a zahrady

e prislusSné komunikace a parkovisté
Pripustné funkce:

e garéaze

e objekty pro uloZeni zahradnickych potreb

(pokud mozZno vestavéné)

e skleniky
Neprfipustné funkce:
e v3echny druhy vyrobnich &innosti vcetné opravarenstvi

e skladovani mimo materialu pro udrzbu

e skla&dky odpadu vcetné tzv.“odstaveni vozidel™

e chov doméciho zvirectva

e dopravni sluzby
Podminky prostorového usporadani pro novou vystavbu a pro podstatnou

¢innosti.

prestavbu objektil, véetné zdkladnich podminek krajinného razu :

jednotlivé

stavby

stavajici zéastavby

vyskové

zast¥eSeni objektu

stfechy

(nepripustné

omezeni :

nesmi mit
Jjsou

izolac¢nich péasu)

koeficient zastavéni max.

prizemi,

nesmi

reflexni charakter,
z plechu,

krytiny

20 %

vybaveni ( TP )

Zadkladni funkéni vyuziti:
Slouzi
energetickych a jinych systémli, podminiujicich vyuZiti tzemi.
Vhodné a prevléddajici funkce:

k zabezpeceni

provozu

¢istirny odpadnich vod

vodojemy,

trafostanice

281

prevySovat

podkrovi - max.

vinitého

plochy pozemku

(funkcénosti)

upravny a cCerpaci stanice vody

prumérnou

se nepripousti plochou stfechou

vysSkovou

vysSka ht¥ebene 6 m

eternitu,

hladinu

doporuc¢uji se tradicé¢ni krytiny

riznych

vodohospodafskych,



e regulac¢ni stanice plynu

3) Pripustné funkce:
provozy uUdrzby

e prisluSné komunikace a parkovisté

e ochrannd a izolacni zelen

4) Nepripustné funkce:

e Dpydleni

e zdravotnictvi, socidlni sluzby

e sport a rekreace

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu
e Dbudou stanovovany individudlné stavebnim uradem

BV: Plochy bydleni - 75.1, 725.4, 75.8, 7Z5.9
Hlavni vyuziti:

= rodinné domy
P¥ipustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

= stavby bezprost¥edné souvisejici s bydlenim, napf¥. altany, garaze,
bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.
- zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni a uzitkovou
= stavby pro rodinnou rekreaci
. vetrejna prostranstvi vcéetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury

= nezbytnd dopravni a technickéd infrastruktura

Podminéné p¥ipustné vyuziti:

. stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby =za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zadzemim nenarus$i uzivani staveb a zarizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi

Nepfipustné vyuziti:

= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového uspor¥adani:

= rodinné domy izolované

. maximadlni vyska staveb 2 NP + podkrovi

= novostavby a zmény staveb pred dokonc¢enim budou respektovat
dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu okolni
zastavby, =zejména vysSkovou hladinu a objemovou strukturu okolni
zastavby

= Upravy stavajicich staveb Dbudou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zastavby

. velikost stavebniho pozemku pro rodinny dam 800 m? - 2000 m?
v zastavitelnych plochéach, vyjimecné je povolena velikost 600m?2 u
stavebnich pozemki zbytkovych nebo rohovych pri parcelaci
zastavitelnych ploch

= zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném tGzemi max. 20%

stavbou hlavni a 10% stavbou doplikovou

= V pripadé vystavby ve vzdalenosti 50m od okraje lesa Jje treba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné 25m
od okraje lesnich pozemku.

RI: Plochy rekreace - 75.2, Z5.5
Hlavni vyuZiti:

= stavby pro rodinou rekreaci
P¥ipustné vyuziti:

= stavajici vyuziti Gzemi

= uzitkové zahrady s chovatelskym a  péstitelskym zdzemim pro

samozasobovani

= plochy sidelni zelené

= plochy verejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

= plochy technické infrastruktury

282




Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluéitelné s hlavnim vyuZitim ploch
Podminky prostorového uspor¥adani:
) V ptripadé vystavby ve vzdalenosti 50m od okraje 1lesa Jje tteba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimd&lné 25m
od okraje lesnich pozemku.

OV: Plochy ob&anského vybaveni - 25.11, z6.1, 47 .2
Hlavni vyuziti:

= stavby zakladni obcéanské vybavenosti
Pripustné vyuziti:

=  stavajici vyuziti tGzemi

" matefskd a zédkladni Skola

= stavby a =zarizeni slouzici pro zdravotni sluzby, socidlni sluzby,
verejnou spréavu, kulturu, cirkev, péci o rodinu a ochranu
obyvatelstva

= verejnéa prostranstvi véetné nezbytné dopravni a technické

infrastruktury, pésich a cyklistickych <cest a parkové upravené
verejné zelené

= détskd hristé a sportovisté

= parkovisté pro pottebu ploch 0OV

= maloobchodni zatrizeni

= stravovaci a ubytovaci zatizeni

= dopravni a technickd infrastruktura

Podminec¢né pripustné vyuziti:
= stavby pro bydleni, pokud se jednd o socidlni bydleni, ptripadné byty
sluzebni
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového uspo¥adani:
= V pripadé vystavby ve vzdédlenosti 50m od okraje lesa Jje tteba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimadlné 25m
od okraje lesnich pozemki.
= Jednotlivé stavby nesmi prevySovat prumérnou vysSkovou hladinu
stédvajici zastavby v obci.

PV: Plochy vertrejnych prostranstvi - Z5.6, Z5.7
Hlavni vyuZiti:
= plochy vyznamné prostorotvorné a komunikaéni funkce
P¥ipustné vyuziti:
" stavajici vyuziti Gzemi
= komunikace mistniho vyznamu, Gcelové a pé€Si cesty
= autobusové zastivky
= parkovaci stéani
= prvky drobné architektury a mobiliadr
" mista pro t¥idéni odpad a velkoobjemové kontejnery
= vodni plochy
= vefejnad zelen
= dopravni a technickéd infrastruktura
Podmineéné pfipustné vyuziti:
= objekty a plochy obc¢anského vybaveni za podminky, Ze je slucitelné
s Uc¢elem verejnych prostranstvi a zvysuje efektivitu funkce vefejného
prostranstvi a nenaru$Si estetiku prostredi
Nepfipustné vyuziti:
= objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuzitim ploch
Podminky prostorového uspor*adani:
= V pripadé vystavby ve vzdalenosti 50m od okraje lesa Je treba
uvazovat s umisténim stavby (nadzemni, mimo oploceni) minimdlné 25m
od okraje lesnich pozemku.
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OH: Plochy obé&anského vybaveni — hf¥bitov - Z47.1

Hlavni vyuziti:

plochy a Ucelové stavby pro pohtbivani

Pripustné vyuziti:

stavby a zarizeni pro pohtbivani a souvisejici stavby
drobné sluzby slucitelné s funkci hlavniho vyuziti (kamenictvi,

kvétinarstvi, kavarna apod.)

verejnd prostranstvi véetné mobilid¥e a drobné architektury
ohradni =zed

parkovisté pro potreby hrbitova

plochy verejnych prostranstvi

plochy dopravni infrastruktury

plochy technické infrastruktury

Podminecné pripustné vyuziti:

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuZitim ploch
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